SZANTOD KOZSEG ONKORMANYZATA

ELOTERJESZTES

Szantéd Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2026. oktober 14-1 rendkiviili ilésére

ElGterjesztést készitette: Fazekas Veronika épitésiigyi vezetS-tanacsos
Madaréaszné Té6th I1diké Gnkormanyzati épitésiigyi tanacsadd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szantod Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 3. szami médositasa —
,»Z8ak’ utca telektombjének feltarasa, Fenydfa utca déli végének meghosszabbitasa, Jokai Mor utca
deli oldalan 1évé telektombok Gvezeti besorolasanak feliilvizsgélata, Ady Endre utca déli oldalan
1évo telektombok Gvezeti besorolasanak feliilvizsgalata érdekében — zaroszakasz

L rész

Széntéd Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testillete a 2025. december 17-i iilésén a
193/2025.(X11.17.) Kt. hatdrozatanak 1. pontjaban hozott dontést a telepiilés alabbi, 1.-4 pontokban
felsorolt teriileteit érintéen, a teriiletek fejleszthetdsége érdekében a telepiilés hatalyos, 10/2012.
(XIL. 7.) szamu rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabélyzatanak (HESZ) és annak mellékletét
képezd Szabalyozasi Tervének (SZAT) modositasarol.

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6z0k - a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozasi Terv — modositésa a telektomboket, ingatlanokat az alabbiak szerinti érinti:
1. A Moricz Zsigmond utca - Kazinczy Ferenc utca — az 1064 hrsz.-i Gém utca - Nadas
(Brettyo) altal hatarolt, az érintett teriilet tulajdonosai nem hivatalos elnevezése szerint, a
,»Zsdk utca” nevet viseld tertilet feltarasa, a telektomb Gvezeti besorolasanak feliilvizsgalata,
egységesitése, valamint telekalakitasi javaslat kidolgozasa, mely soran az egész épitési tdmb
azonos Vt jelll, telepiiléskézpont vegyes Gvezeti besorolast kapna.
2. Csemetekert utca 767 €s a 768 hrsz.-i, 6nkormanyzati tulajdonban 1évé telkei tényleges
hasznalat szerinti atsorolasa, Feny6fa utca meghosszabbitasa.
3. A Jokai Mor utca déli oldalan 1év6 telkek feloszthatésdga érdekében, az érintett telektombok
besorolasanak feliilvizsgalata.
4. Az Ady Endre utcatol délre esé telektombok besorolasanak feliilvizsgalata, a zoldteriilet déli
veégenek megsziintetése, kozlekedési teriilet kialakitasa céljabol.

A modositas tervének az egyeztetése-véleményezése a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. (a tovabbiakban: R.) rendelet 60. § (6) bekezdése alapjan altaldnos
eljaras szerint torténik.

Az Onkormdnyzat a vonatkozd jogszabalyi elGirasok szerint lefolytatta és lezarta az eljaras
kdmyezetvédelmi, valamint a véleményezési szakaszat, és a 77/2026. (VIL2.) Kt. hatarozataban
megbizta a Telepiiléstervezot a zard szakmai véleményezési dokumentacid elkészitésével.

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitészi Irodatol a zard szakmai véleményt E-TER
feliileten 2026. 08. 24-én kértitkk meg.
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A megkiildott dokumentaci6t attanulményozva, az Allami Féépitésztél 2026. 08. 31-én
SO/08/00419-5/2026. szamon hianypotlasi felhivas érkezett, melynek figyelembevételével a
Képviselo-testiilet a 98/2026. (I1X.9.) Kt. hatarozatiban az 1. és a 3. szamu tervezési teriiletet kivette
a modositasi csomagbol. Ezt kovetéen 2026. szeptember 15-én, 139-99/2026. szamon az E-térben is
ismételten megkértilk a f6épitészi zaro szakmai vélemény kiadasat.

Az Allami Féépitészt6l 2026. oktdber 05-én SO/08/00419-9/2026. szémon ismételten hianypoétlasi
felhivas érkezett, melyben a Balatoni F6épitész véleménye alapjan kér hianypétlast, mely az
eloterjesztés 1. mellékletét képezi.

Az Allami Féépitésznek a vizparti telepiilések esetében a zaré szakasz dokumenticidjat
véleményezésre meg kell kiildeni a Balatoni Féépitésznek. A Balatoni Féépitész EPAT/3215-
1/2026/BALAFO szamon adott véleményt, mely az eldterjesztés 2. mellékletét képezi.
Véleményében mind a 2. tervezési teriiletre — Feny6fa utca meghosszabbitisa — vonatkozoan
kifogast emelt, melyet az aldbbiakkal indokolt: "Megitélésem szerint az érintett teriileten
valamennyi telek megkézelithetd jelenleg is, igy vj kézut kijelolését nem tartom indokoltnak. A
tervezett ut lehetoséget teremthet a telekbelsd feltarasara, amely azonban a rendezetiséget és a
beepitési intenzitas fenntartdsat nem szolgalja.”

Fentieken tul, véleményének a 3-ik oldalan a teriiletrendezési tervekkel valé dsszhang vizsgalatahoz
keért kiegészitéseket.

A partnerségi €s egyeztetési eljaras soran beérkezett véleményekrdl késziilt, 2026. 06. 24-én kelt
osszefoglaloban a Feny6fa utca meghosszabbitdsiara vonatkozd a modositas az alabbiak szerint
keriilt megindokolasra:

wA 768 és a 781 hrsz.-u Zoldteriilet Gvezetbe sorol ingatlanok, Szantéd Kézség Onkorményzaténak
egy rendezvény teriilete. Fiivesitett sportpalyat tart fenn rajta az énkormdnyzat, tovabba kiiltéri
sporteszkozoket is helyeztek el rajta. A koziti teriiletbe dtsorolni tervezett Snkormdnyzati ingatlan
16bb évtizede ennek a sport-rendezvényteriiletnek a kiszolgdlé utja. Ezen okbél az énkormdnyzat a
Fenydfa utca folytatasaként le is aszfaltoztatta azt és az énkormanyzat tovabbra is ehhez a kialakult
helyzethez kivanja igazitani a teriilet szabadlyozas szerinti besoroldsat.”

A kifogast emel6 Balatoni Féépitész véleményének a megvélaszolasdhoz a Fenyéfa utca
meghosszabbitasira vonatkozo ponthoz tovabbi adatokat, dokumentacidkat szereztiink be.

A 2026. 06. 24-¢n késziilt vélemények Osszefoglaldja kiegészitésre keriilt a Balatoni F&épitész
¢észreveteleivel €s az azokra adott valaszokkal. Az sszefoglaléhoz két mellékletet csatoltunk.

Az 1. melleklet a Feny6fa utca meghosszabbitasara vonatkozoéan egy 1986. évi térképmasolatot,
valamint a Csemetekert és a Feny6fa utca sarkan 1évé telekre vonatkozoan 1995. évben kiadott
cpitési engedély helyszinrajzanak a masolatat tartalmazza. Ezek igazoljak a telek Feny6fa utcarol
torténd megkozelithetéségének az indokolasat, az arra vonatkozoan szerzett jogot.

A kiegészitett Osszefoglaloban erre vonatkozéan a valasz az alabbiak szerint keriilt
megfogalmazasra:

wA Csemetekert és a Fenydfa utcak sarkan taldlhaté 766 hrsz-ii ingatlan épitésjogilag valéban
rendelkezik kozuti kapcsolattal a Fenydfa utca folytatasanak kiszabdlyozdsa nélkiil is, azonban a
sarokteleknek a Csemetekert utca feldl csak gyalogos bejarata van, az épiilet és a telekhatir kézti
keskeny teriiletsav nem teszi lehetévé a Csemetekert utca felsl gépkocsi behajtisit. A telek
gépkocsibejardja  jelenleg a Fenydfa utca meghosszabbitisabol nyilik. Az  oOsszefoglald
mellékleteként csatolt  térképmasolaton lathaté, hogy amikor az ingatlan még Zamdrdi
kozigazgatasi teriiletéhez tartozott (a térképmdsolaton 4351/4 hrsz.-on volt bejegyezve), akkor a
Fenydfa utca még teljes hosszaban kizteriiletként szerepelt Zamdrdi foldhivatali ingatlan-
nyilvantartasaban. A telektulajdonos 39 ével ezeldtt (1987-ben) kapott épitési engedély lakdépiilet
és gardzsépiilet épitésére, majd 31 évvel ezeldit (1995-ben) a lakdépiilete bovitésére. Mindkét
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beadott engedélyezési tervére az engedélyt ugy kapta meg, hogy az épiilet mégaott létesiilé gardzsdt
a régi Fenydfa utca feldl kozelitette meg, mely igazolja, hogy a Fenydfa utca egészen a telke dél-
keleti hatdaraig tartott. (Mindkét jovahagyott engedélyezési terv helyszinrajzi terviapjat az
dsszefoglalo  melléklete tartalmazza). Tekintettel arra, hogy a jogszertien létesiilt épiiletek
geépjarmiivel t6rténd megkozelitése az egykori Fenydfa utcardl volt biztositva, Szdantéd szabdlyozdsi
tervének késébbi modositdsa - a Fenydfa utca déli végének lakdteriiletbe soroldsa -
ellehetetlenitette a 4351/4 hrsz.-on bejegyzett (jelenleg 766 hrsz.-1i) saroktelek gépjdrmiivel torténd
megkdzelithetGségének szerzett jogat. A saroktelek tulajdonosa gazdalkodé és gépjarmiiveinek
telken beliili elhelyezését csak a Fenydfa utca meghosszabbitdsardl tudja megoldani, ezért a
modositast a Képviselo-testiilet is tdmogatta. (A saroktelekrdl és kérnyezetérdl készitett fotdkat az
dsszefoglalé melléklete tartalmazza.) A Fenydfa utca folytatasaban tervezett vitkiszabdlyozds tehdt a
Jjelenlegi teriilethasznalatot kéveti le, a megsziintetendd zéldteriilet visszapotlasat a médositds
tervezete helyben, a szabdlyozdstervezettel érintett énkormdnyzati ingatlanon beliil biztositia a
kialakult zoldfeliileti fedettség szerint, a modositds igy jogszabdlyba nem iitkézik, ezért a Képviseld-
testiilet a modositasi szandékat tovabbra is fenntartja.”’

A kiegészitett Gsszefoglald 2. melléklete, a teriiletrendezési tervekkel valo Gsszhang vizsgalatihoz
keért kiegészitéseket tartalmazo dokumentacio.

A kiegészitett sszefoglalo és annak mellékletei az eldterjesztés 3. mellékletét képezi.

Fentiek alapjan a Képviseld-testilletnek dontést kell hoznia arrél, hogy az Allami Féépitész
SO/08/00419-9/2026. szamu hianypaétlasi felhivasara kiegészitett Gsszefoglalét elfogadja-e.

IL rész

Hatarozati javaslat:

1. Széntéd Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Szantod Kozség telepiilésrendezési
eszkozei 3. szamu modosnasanak zaré szakmai véleményezési szakasza soran, a Somogy
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodatél érkezett SO/08/00419-9/2026. szAma
hianypdétlasi felhivast, valamint a Balatoni Féépitész EPAT/3215-1/2026/BALAFO szimon
kiadott véleményét megismerte és elfogadja az azokban foglaltak figyelembevételével
kiegészitett, az eloterjesztés 3. mellékleteként csatolt Gsszefoglalot, és annak a mellékleteit
képez6 dokumentumokat.

2. Szantod Kozség telepiilésrendezési eszkozei 3. szami modositasanak zdré szakmai
véleményezési szakaszaban, a dontés E-TER feliiletre hianypétlasként torténé feltoltésével
modositja a Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda felé benyujtott
kérelmet.

3. Elrendeli a dontés kozzétételét a telepiilés honlapjan torténé megjelentetéssel.

vegrehajtasért felelos személy megnevezése:
Vizvari Attila polgadrmester

hataridé megjelolése:
2026. december 31.

Balatonfoldvar, 2026. oktober 12.
Vizvari Attila
polgarmester
Torvényességi ellendrzésre bemutatva:
Ellenjegyezte: .......c.oovviiiiiiiiiiiiiiiinennn,
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Dr. Tordcsik Gabriella jegyzé
melléklet a ,,Szantod K6zség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 3. szamui modositasa
—  Zsak” utca telektombjének feltirdsa, Fenydfa utca déli végének
meghosszabbitasa, Jokai Mor utca déli oldalan [évé telektémbok dvezeti
besorolasanak feliilvizsgalata, Ady Endre utca déli oldalin Iévé telektombik
ovezeti besorolasanak feliilvizsgdlata érdekében — zaroszakasz,,
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Szantéd Kozség Onkormanyzata E-mail: nezdei.csila@somogy.gov.hu
Szantdéd
Iskola utca 9. Hiv. szdm:  139-99/2026
8622 Ugyintézé:  Madaraszné Toth lidiké

Targy: Szantdd kozség telepllésrendezési eszkozok 3. sz. modositasa, zaré szakasz, hidnypotiasi
felhivas 2.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében tajékoztatast adott arrdl, hogy Szantdd Kozség Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkorményzat) a teleplilésrendezési eszkbzel 3. szamu médositasanak zard szakaszal
kezdemeényezi a telepuiléstervek tartalméardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sgjatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (lovabbiakban
419Kr.} 67. § alapjan. Kéri [rodankat az eljaras lefolytatasara, zaré szakmai véleménylink megadasara.

Megkereséséhez mellékelle a ,Szantéd Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek 3. szamu modositasa
2026. ZARO SZAKASZ DOKUMENTACIOJA a 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 67.§ (1) bekezdése
alapjan (altalanos egyezlelési eljaras)” c. tervdokumentaciét, valamint az elfogadott féépitészi
feliegyzest és magasabb szintd jogszabalyok altal elbirt dnkormanyzati dontéseket, amelyet 2026, julius
datummal az Arker Telepiiléstervezd Bt. készitett el Vadasz Rudolf teleplléstervezd (TT 14-0325)
szakmai irdnyitdsaval.

A beérkezett megkeresd levél és mellékelt dokumentacic attekintése soran megallapitottuk, hogy a
beérkezett tervdokumentacié hianyos, ezért SO/0B/00419-5/2026 iktatdszamy  hianypotiasi
felhivasunkban az abban megfogalmazott aldtdmaszto munkarészeket és kiegészitéseke! kértiik
potolni.

Az Onkormanyzat 2026. 09. 15. napon beérkezett hianypotlasra benyUjtott levelében tajékozialast adott
arrdl, hogy az Onkorményzat a 98/2026. (1X.9.) Kt. hatarozataban dontott az 1. és 3. modositasi pont
tervezési csomagbal valo torlesérdl. Megkereso leveléhez a hivatkozott hatarozatol mellékelte és kérle
a zaro szakmai véleményt kizarolag a 2. és 4. modositasi pontra vonatkozéan megadni.

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torveny (a tovabbiakban: Méptv.) 54. § (6) bekezdése és a
419Kr.67. § (3a) bekezdése alapjan Irodank a zaré véleményezési dokumentaciol megkiildte a Balatoni
foépitész részére véleményezésre,

A Balatoni féépitész EPAT/3215-3/2026/BALAF O iktatdszamu véleményében tajékoztatott arrdl, hogy ~7 /
a zar6 velemenyezési dokumentacio tartalmaval ellentétben EPAT/3215-1/2026/BALAFO iklaldészamon -{ \/
2026. 06. 02. napon 16:15 perckor szakmai véleményét az E-TER egyezlels {eliletre felloltotle.

i o o |
Tajékoztatott arrol, hogy a hivatkozott szakmai véleményben foglaltakatl az Onkormanyzat hem-vette
|
Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda | 2025 DKT ﬂ ] ‘
7400 Kaposvdr, Magy Imse tér 1. Telefon: (B2)] 502 650 Fax. (82} 502 603
e-mail. afisomegy gov hu Honlap. hitp //www kormanyhivatalok hu/kermanyhvatatos/sorpod8 ALATONFOLDVAR

Hivatali kapu rovid neve: SMEHEN; KRID: 311584718



2

figyelembe, a dokumentaciot nem egészitette ki a kért tartalommal, ezért zar6 szakmai véleményezési
szakaszban vélemenyt formalni a jelenlegi dokumentacio alapjan nem tud.

Keérjiik a zaré véleményezési tervdokumentaciét a Balatoni fdépitész szakmai véleménye alapjan
kiegésziteni az alabbiak szerint:

A meghiildott dokumentacié régziti, hogy a balatoni féépitész a szabalyszeri megkeresésre irésbeli
véleményt nem adott. Ezzel elfentétben a médositasokkal kapcsolatos, EPAT/3215-1/2026/BALAFO
lgyiratszadmu levél 2026. junius 2-4n 16 bra 15 perckor feltoitésre keriilt az E-TER egyezietd feliiletre.

Az EPAT/3215-1/2026/BALAFO lgyiratszamu levelemben a 2. médositds ellen kifogast emeltem,
amelyet tovabbra is fenntariok. Megitélésem szennt az érintett leriileten valamennyi telek
megkdzelitheld jelenleg is, igy Uf kozuot kijeldlését nem tartom indokoltnak. A tervezett ut lehetéségel
teremthet a lelekbelsé fellarasdra, amely azonban & rendezetiségel és a beépitési intenzitas
fenntartasat nem szolgélja.

Fentieken tul fethivtam a figyelmet, hogy a teriiletrendezési tervekkel valb 6sszhang vizsgéalata soran
be kell mutatni, hogy a médositassal érintett terlilet a Balaton vizparti teriileteinek leriletfelhasznalasi
kovetelményeirdl szdlo 287/2025. (Vill. 27.) Korm. rendele! (a tovébbiakban: BATEK) mellékietét
képezd Vizparti Terv hatélya alé tartozik-e. Az eredmeények bemutalésa abban az esetben is szikséges,
amennyiben a Vizparli Terv a modositasi terdiletet nem érinti.

Kérem a dokumentaciot kiegésziteni a 2. médositasi pont részletes szakmai indokolaséaval. A modositas
jelentegi forméjéban nem aladtamasztoHt, ezérnt arra véleményt nem tudok adni.

Fentiek alapjdn a médositis megalapozottsdga érdekében kérem a hidnyossdgok kezelését és a
dokumentdcic kiegészitését. Ezt kévetéen fogom tudni megfogalmazni a Méptv. 54. § (6)
bekezdés c) pontja szerinti balatoni faépitészi véleményemet.”

A 419Kr. 67. § vonatkozé rendelkezései alapjan:
.67.§ (1) Az altalanos egyeztelési efjardshan a zard szakasz kezdeményezéséhez a polgarmesler az
E-TER feliiletre felts!ti

a) az 59. § (2) bekezdése szerinti dontéseket,

b) a7 §(7) bekezdése szerinti fGépitészi feljegyzést,

¢) a véleményezési eljaras sorédn keletkezet! iratanyagot, ideértve az SKVr. szerinti eljarasban
keletkezett iratanyagot is, valamint

d) a véleményezésre jogosult szervek és a parinerek elfogadot! véleménye alapjan véglegesitett
tervezetel .pdfi/A formatumban, amelynek részé! képezi a megalapozd vizsgdlat és az aladtamaszto
Javaslal is.

(2) A z4r6 szakaszban az éllami foépitesz a beérkezet! dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-
TER feliileten a z4r6 szakasz kezdetétd! szémitott

a) 20 napon belil kiadja a tervezette! kapcsolatos zaré szakmal véleményét a telepiiiésterv vagy a
modositasa elfogaddsdhoz,

b) 10 napon belil egyeztet targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek bevonasaval,
és ha az egyeztelé largyalas sordn moédositas szUkségességérdl dontenek, ennek teljesitésére
legfeljebb 20 napos hatariddt szab, vagy

c) 10 napon belil — a hianyok pontos megnevezésével —, legfeliebb 20 napos teljesitési hatandd
meghalarozasaval hianypotlasra szdlilja fel a kérelmezot.

(3) Zaro szakmai vélemény akkor adhatd, ha a 66. § (8) bekezdéseben és az (1) bekezdésben foglaltak
teliesiltek.”

A 419Kr. 66. § (7}-(8) bekezdése alapjan:

{7) A vélemeényezést kovetden a _beérkezelt vélemenyeket — egyezietés esetén a jegyzSkonyvet —
ismertetni kell a képvisel-testilettel, a dontés atruhdzasa eselén a dontésre jogosulttal, amelyek
elfogadasardl vagy el nem fogadéasard! a képviselo-testilet, ilfetve éfrubazés esetén a déntésre jogosult
dént. A vélemény, észrevélel el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell.

Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
7400 Kaposvar, Nagy Imre t1ér 1. Telefon: (82} 502 650 Fax: {82) 502 603
e-mail; afi@somogy gov hu Honlap: http://wwow kormanyhivatalok. hu/kormanyhivatalok/somogy
Hivatali kapu rowd neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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(8) A vélemények kiértékelésérbl s2016 (7) bekezdés szerinti dontést és a vélemény, észrevétel el nem
fogadésa esetén a dontés indokolését az E-TER-be fel kel tbiteni.”

Megallapithato, hogy az Onkorményzal a 419Kr. 66. § (8) bekezdésében foglaltaknak nem tett eleget,
mert a Balaloni féépitész szakmai véleményét nem vette figyelembe a véleményezési eljrasban,
melyre figyelemmel a Balatoni f6épitész zar¢ szakaszban szakmai vélemeényét megadni nem tudja,

Figyelemmel a 419Kr. 67. § (3a) bekezdésére és a Méptv. 55. § (2) bekezdés b) pontjara, kérjiik a
Balatoni foépitész szakmai véleményének kialakitasahoz a fentebb meghatarozolt kiegészitéseket
potolni és a kiegészitett zard véleményezési dokumentaciot Irodank részére megkiildeni.

Irodank a Balatoni foépitész szakmai véleménye nélkil jogszerlen nem tud déntést hozni.

A 418R 67. § (2) bekezdes c) pont rendelkezése alapjan kérjik, hogy a hidnypotiasi felhivashoz
szilkséges dokumentumokat 20 napon belil benyujtani sziveskedjenek a telepiilésrendezési

véleményezési eljards zéro szakaszanak lefolytatdsahoz.

A hianypétlasra rendelkezésre allé hatdridé: 2026. 10. 20.

Tovabba tisztelettel kérjiik az Onkormanyzatot, hogy az E-TER egyeztetd felilleten a zaré szakmai
vélemény feltoltésére rendelkezésiinkre allé hataridét meghosszabbitani sziveskedjenek. A
jelenlegi feltoltési hataridd 2026. 10. 13. napon lejar, a kiegészitett zaré szakmai véleményt a Balatoni
féepiteész részére ismetelten sziikséges megkdldeniink (hatarideje 15 nap).

A Somogy Megyei Kormanyhivatal allami foépitészi feladatat és hatdskorét a féépitészi tevékenységré!
szold 190/2008. (IX.15.) Korm. rendelet 7. § h) pont rendelkezése, illelékesséqgél a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamin! & jarasi (févarosi kerileli) hivatalokrol sz616 568/2022. (XII.
23,) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

Tovabbi egyittmikodésinkrd! biztositjuk,

Kaposvar, elekironikus détumbélyegzé szerint

Tisztelettel:
dr. Sinka-Acs Judit
korméanymegblzott nevében és megbizasabdl
Kutnyak Zsolt
allami féépitész
Kapjak:
1. Cimzett hivatali kapun (SZANTOD, KRID: 346772300)
2. lrattar
Enesul:

3. Vadasz Rudolf telepiléstervezd (Arker Teleplléstervezé Bt, e-mail  dtjan:
telepulestervezo@arker.hu)

Somogy Megyei Kormanyhvatal Allami Fépitésti roda
7400 Kaposviar, Nagy Imre tér 1. Telefon: [B2) 502 €50 Fax: [B2) 502 603
e-mail: g @somogy gev.hy Honlap: hitp:/fwww kormanyhwatalok hufkormanyhivatalok/somogy
Hivatall kapu rovid neve: SMKHEH; KRID: 311584718
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a ,,Szantod Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 3. szamu modositasa

wZsak” utca  telektombjének  feltarasa, Fenydfa wutca déli végének

meghosszabbitisa, Jokai Mor utca déli oldalan 1évé  telektombok Svezeti

besoroldasanak feliilvizsgalata, Ady Endre utca déli oldaldn 16vé telektémbik
ovezeti besorolasanak feliilvizsgdlata érdekében — zardszakasz,,

(@ Lengl Zoltén s massiE™
g
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KOZLEKEDESI ES BERUHAZASI MINISZTERIUM
BALATONI FOEPITESZI FOOSZTALY

Vizviri Attila polgirmester Iktatészam: EPAT/3215-1/2026/ BALAFO

részére

Ugyintéz6: Nagy-Fiilop Borbala
Telefonszam: +36 (70) 777 46 72

Szantod Kézség Onkormanyzata E-mail: borbala.nagy-fulop@kbm.gov.hu

(E-TER)

Hivatkozasi szam: 139-22/2026.

Ez a levél kizdrdlag elektronikus iiton keriil megkiildésre.

Targy: Szantod kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 3. szamii médositasa

dltaldnos egyeztetési eljdrds véleményezési szakasza

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Széntéd Kozség Onkormanyzata altal 2026. majus 13-an az E-TER egyeztetd feliiletre feltoltott
iratanyagok szerint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valanint egyes
telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrdl s2616 419/2021. (VII. 15.) Korne. rendelet (tovabbiakban: Kr.)
66. § (2) bekezdés b) pontja alapjan kérte Szantod kozség telepillésrendezési eszkizeinek tervezett
modositasaval kapcsolatos véleményemet.

Téjekoztatom, hogy a Kr. 11. melléklet 4. sora alapjan a véleményezési szakaszban kizarélag a
Balaton vizparti teriileteit érint6 telepiilésterv esetén rendelkezem hatiskorrel, ezért az eljaras
jelen szakaszaban a megkeresése nem volt indokolt. Tekintettel arra, hogy Kr. 67. § (3a) bekezdése,
valamint a magyar épitészetrol s2616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 54. § (6) bekezdés c)
pontja értelmében a Balatoni foépitész az allami fOépitész megkeresése alapjan a zird
véleményezési szakaszban azonban minden eseteben véleményezi a Balaton Kiemelt
Udiilokérzet telies tertletét érintden a telepiilésterv tervezetét, ezért a megkitldott
dokumentdciéval kapcsolatban a hatékony egylittmiikédés érdekében az alabbi észrevételeket
teszem, melyeket kérem a véleményezési eljaras soran figyvelembe venni és a dokumenticiét
ezeknek megfelelden pontositani.

A Balaton Kiemelt Udilokorzet teriiletén - ahol a természeti és épitett kdrnyezet védelme, valamint
a tijkarakter megdrzése elsbdleges jelentdséggel bir - a telepiiléstervek készitése, médositasa sordn
kiemelt figyelmet kell forditani a zoldfelilletek megdrzésére, tovabba a tulzott mértékia beépitések
elkeriilésére.




Szant6d Kzség Onkorményzata altal a fent megjeldlt elektronikus levél mellékletében megkiildott
dokumentdci6 szerint az Onkormanyzat a hatilyos telepitlésrendezési eszkbzeit kivénja
modositani négy pontban.

Az 1. médositisi pontban koziit kiszabélyozésa a cél a valés hasznalatnak megfelelSen, emellett a
jelenlegi Vt4 és Vi6 jell telepiiléskbzpont vegyes teriilet, valamint az Ut6 jelti tiditl6hizas
udalsteriilet épitési dvezetek helyett egy egységes, ij, Vi11 jeld teleptilésktzpont vegyes teriilet
kijelolés tervezett.

A mddositas soran kedvezonek tartom, hogy a terv cskkenti a beépitési magassagot. Ugyanakkor
az egybefiiggd Vt épitési bvezet kijeldlésével gyakorlatilag egy telepiiléskdzponti alkézpont alakul
ki, amelyben szilkségesnek tartom kzosségi célu tér vagy kozosségi zoldfeliilet kijelolését is.

Allaspontom szerint a teriilet karakteréhez és léptékéhez jobban illeszkedne a kertvarosias
lakoteriilet kijelolése telepuléskdzpont vegyes teriilet helyett, kérem megvizsgalni ezt a
lehetGséget. Amennyiben a teleptiléskézpont vegyes teriilet kijelslése tovabbra is cél, kérem azt
részletesen aldtamasztani, hogy a mar meglévé és kijelolt hasonlé dvezetek beépitése megvaldsult,
illetve, hogy milyen telepulésszerkezeti vagy teriilethasznalati szempontok teszik szilkségessé egy
teleptilésktzponti alkzpont kialakitasat.

El6z6eken tal timogatom a telektdmb feltirisit és az ingatlanok rendezését, azonban a
természetkozeli teriilet mellett huz6do, jelenleg is kiszabalyozott, de a telkeket csak egy oldalrél
feltar6 kozat kialakitdsat nem tartom a tovabbiakban szerencsés megoldasnak. A teriilet feltarasat
nem hatékonyan oldja meg, a két it kdzé beékel6d6 telkek mélysége lényegesen kisebb lesz, mint
a telektdmb tovabbi hasonld adottsagokkal rendelkezé telkei, ezéltal az orszdgos telepiilésrendezési
és épilési kovetelményekrol szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 7. § (2) bekezdése! nem
érvényesiilne. Kérem ennek megfeleléen a kozut fenntartsanak vizsgilatit az alatdmaszt6
munkarészben.

Szitkségesnek tartom tovabba a 7. szama féutra torténs kozlekedési kapesolodas alapos vizsgalatat
is, tekintettel annak jelent6s forgalmi terhelésére és az ebbsl ad6dé kozlekedésbiztonsagi
kérdésekre.

Kérem meghatdrozni a tervezett épitési bvezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassagot
és a maximalis szintteriileti mutatét, mivel az épitménymagassag énmagaban nem biztosit
megfelel6 garanciat arra, hogy a kisebb méretii telkeken kisebb méretii épiiletek valésuljanak meg,.
Emellett kérem meghatarozni, hogy az elhelyezheté rendeltetési egységek szamit is az épitési
tvezetben.

A 2 modositasi pontban kzut kiszabalyozasa, ezzel egyidejiileg meglévé zoldteriilet modositasa
tervezett.

A 2. médositas ellen kifogast emelek. Megitélésem szerint az érintett teriileten valamennyi telek
megkozelitheto jelenleg is, igy 0j kozat kijel6lését nem tartom indokoltnak. A tervezett 1t
lehetéséget teremthet a telekbels feltardsara, amely azonban a rendezettséget és a beépitési
intenzitas fenntartasat nem szolgalja. .

! Az épilési Gvezeleket, Gvezeteket a meglévd vagy tervezel! rendeltetésiik, becpitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan

tigy kell besorolni, hogy az egy dvezetbe tartozd, azonos adottsigui telkekel azonos értékii épilési jogok és kotelezetlségek
illessék meg.”
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A 3. modositasi pontban egy 1j, Lke29 jelii kertvarosias lakéteriilet épitési dvezet kijelolés tervezett
az eddig Lke28" jelti épitési bvezet helyett, amelyben az épitménymagassag 6 méterrsl 4,5 méterre
véltozik, valamint a minimalisan kialakithat6 telekméret 900 m2-rél 500 m2-re csskken.

A moédositas ellen el6zetesen kifogassal nem élek, az a telekszerkezet rendezettségét szolgilja.
Ugyanakkor szilkségesnek tartom az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb
parkanymagassigot és a maximalis szintterilleti mutat6t meghatirozni, tovibba javaslom a
megengedett rendeltetési egységek szamat korlatozni.. A jellemzéen kis telkek vonatkozasdban
legfeliebb 1 rendeltetési egységet javasolnék. E feltételek teljestilése mellett a modositast
timogathaténak tartom.

A 4. modositisi pontban az Ady Endre utcatol délre es telektdmb felillvizsgalata tervezett, amely
sordn a kijeldlt kdzit nyomvonala médosul, tovabba 1j kézat kijeldlés is tervezett, egyuttal a
teriileten kijelslt z6ldteriilet is médosul. A médositassal kapcsolatban észrevételt nem teszek, azt
elfogadhaténak tartom.

Fentieken tdl a teriiletrendezési tervekkel valo dsszhang vizsgalata sordn kérem bemutatni, hogy
a médositassal érintett terilet a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhaszndlisi kovetelményeirdl szols
287/2025. (VIII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: BATEK) mellékletét képezé Vizparti Terv
hatdlya ala tartozik-e. Az eredmények bemutatasa abban az esetben is sziikséges, amennyiben a
Vizparti Terv a modositasi terilletet nem érinti.

A Méptv. 58. § (4) bekezdésére figyelemmel véleményem a balatoni f6tajépitész allaspontjat is
tartalmazza.

Szakmai véleményemet a foépitészi tevékenysegrol szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 6/B.
§ a) és d) pontjai, a Méptv. 54. § (6) bekezdés c) pontja, valamint a Kr. 66. § (2) bekezdése és a 11.
melléklet 4. sora alapjan, az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatiro!
szdld 2/2022. (XI1. 28.) EKM utasitds 2. fuggelék 12.4.1. pont 3. alpont rendelkezése, valamint a
Balatoni foépitész, az orszdgos fomérnok, az orszigos tdjépitész és a Balatoni fotdjépitész megbizisardl sz6l6
14/2025. (V. 30.) EKM utasitds 1. §-dra figyelemmel hoztam meg.

Balatonfiired, , elektronikus idobélyegzd szerint”

Tisztelettel:

Lengl Zoltin
balatoni f6épitész, fGosztilyvezetd

Kapja: 1. sz. pld.: Cimzett

2. sz. pld.: Irattar
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3. melléklet a ,Szantod Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 3. szamu
modositasa — ,,Zsak” utca telektombjének feltardsa, Fenydfa utca déli végének
meghosszabbitasa, Jokai Mor utca déli oldalan 16v6 telektombok dvezeti
besorolasanak feliilvizsgalata, Ady Endre utca déli oldalin 1évé telektombik
ovezeti besorolasanak feliilvizsgalata érdekében — zaroszakasz,,

OSSZEFOGLALO

a parlnerségi veleményezési és egyeztetési szakaszrol

Szantéd Kozseg telepllésrendezési eszkbzei 3. szami madositasanak véleményezési
szakasza soran beérkezett nyilatkozatok kiértékelése:

I. PARTNERSEGI EGYEZTETES:

Szantod Kozség telepllésrendezési eszkdzei 3. szaml modositasanak véleményezési anyaga
2026. majus 13-an feltdltésre keriilt az E-TER felilletre és ezzel egy idében a modositast az
onkormanyzat a helyben szokasos médokon (utcai hirdetdtablakon, honlapon, stb.) kihirdette. A
lakossagi forum 2026. méjus 21-én kerlilt megrendezésre. A lakossagi forumon érdeklddék a
jegyz6konyv mellékletét képezd jelenléli iv szerint jelentek meg. A férumot kivetd 5 napon belil
irasban beadoft vélemények is érkezlek, melyek szintén a jegyzékdnyv mellékleteként keriiltek
csalolasra. Az egyes médositdsi pontokra adott vélemények az alabbiakban keriiltek
osszefoglalésra:

1. modositasi pont { Zsak ut

" telekiombiének kézittal torténd feltarasa):

Az els§ modositasi ponttal kapesolatban a lakossagi forumon tabben is tettek észrevételt (Isd.
mellekletként csatoll jegyzGkdnyv 3. - 8. oldal), valaminl a lakossagi foérumot kisvetSen Irasos
velemenyek is érkeztek (Isd. jegyzdkdnyv 29., 37.- 39., 46., 78. - 79. oldal). A zsak ulca
teleklombiét feltaro Ut szikségességével az érintett ingatlantulajdonosok lobbsége egyetértett,
Az at nyomvonalénak vezetésével és az Ut szélességével kapcsolatban azonban 16bb
ingatlantulajdonos is kifogast emelt. Az 1083/1 és 1083/2 hrsz-U ingatlanok tulajdonosai a
lervezell fellaré Ut lelkeiken tortend kivezetésével nem éretiek egyet, kalegérikusan
elzarkdztak attol.

Valasz: A képviselo-testilet az (it szélességével és nyomvonalaval kapcsolalos
kifogasokat, valamint az egyéb észrevételeket, véleményeket a lakossagi forumot kévetden
2026. majus 26-an tartott munkamegbeszélésen megtargyalta. Tekintettel arra, hogy a
kiszolgalo Ut minimalis szélességél jogszabaly rogziti (253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet 26.§
(2) bek. 5. pont alapjan: 12 méter), az onkormanyzat az Ot szabalyozasi szélességével
kapcsolatos kifogasokat nem tudja figyelembe venni. A feltaré it nyomvonalaval kapcsolatban
viszonl tekintettel arra, hogy a feltaré Ut elsGsorban az 1084 hrsz-( osztatlan kbzds tulajdonban
allé ingatlan rendezésére és a rendezetlen allapotok felszamolasara irdnyul, ezér az
onkormanyzat elfogadja az 1083/1 és 1083/2 hrsz-0 ingatlanok tulajdonosainak kérését és a
lakossagi forumra kidolgozott és oft bemutatott ,B" verzid szerint (Isd. jegyz&konyv 27. oldal)
viszi tovabb a modositast, amelyben a telektombot feltard kiszolgald ut zsakutcaként kerdil
kialakitasra, elhagyva annak Moéricsz Zsigmond utcira tbriénd kivezetését. Az egyéb
észrevetelek kozt szerepelt tervezetl zsékulca gyaloguttal 1drténd kivezetését a natura 2000
teruleten kerezsztiil, valamint a hatalyos szabéalyozési terven a breltyd terlilete mellett vezetd
tervezett feltdrd Gt modositasat (az Gt végének megszintetését) azanban a forumon
elhangzottak szerint nem tamogatja.

Tekintettel arra, hogy az érintett teriileten évtizedek 6ta sokan varnak arra, hogy a teriilet
rendezve legyen és épiteni tudjanak ra, valamint a Gém ulca fel§li telektulajdonosok is régota
varjak az ovezeti elirasok modositasat, az dnkormanyzat a modositasra a 2ard szakmai
veleményt azzal a valloziatassal kéri meg, hogy a feltard utat zsakutcaként szabalyozza ki és
a szabalyozasi lerven feljeloli a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatésag nyilatkozataban
kert modositasokat.

Az egyezletés| eljards zaré szakaszdban az Allami F6épitészi Irodatol kapott hianyp6liasi
felhivast kbvetden Szantéd Kbzség Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete 98/2026.(1X.9.)
szamu 6nkorményzati hatérozataval ugy déntétt, hogy az 1. szami médositasi pontot
kiveszi a modasitasi csomagbél és a telektomb szabélyozasat jelen eljaras sordn nem
madositja.
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2. modositasi pont (Fenyéfa utca dél-nyugali irdny( meqghosszabbilésa):

A lakossagi férumon egy hozzaszélas hangzott el a Fenydfa utca meghosszabbitasaval
kapcsolatban, (Isd. mellékletként csatoll jegyzékdnyv 8. - 9. oldal), valamint az észrevélel a
lakossagi forumot kovetSen irasban is benyljtasra keriilt (Isd. jegyzbkonyv 47. oldal),
Nyilatkozatdban a véleményezd kifogast emelt, véleménye szerint a saroktelek a Csemetekert
utca felél is megkézelithetd és az bnkormanyzati laktelek kozlekedési teriiletté nyilvanitasa
jelentSs vagyoni veszteséget okoz az dnkorményzatnak. Javasolja a tervezelt Glszakasz
torlését és zoldteriiletként toriénd kiszabalyozasat,

Valasz: A 768 és a 781 hrsz.-0 Zoldterlilet Gvezetbe sorolt ingatlanok, Szantéd Kozség
Onkormanyzatanak egy rendezveny terllete. Flivesitett sportpdlyat tarl fenn rajta az
onkormanyzat, lovabba kiiltéri sporteszkozoket is helyeztek el rajta. A kézali teriiletbe atsorolni
lervezelt onkormanyzali ingatlan 1obb évtizede ennek a spor-rendezvényteriletnek a
kiszolgald Ulja. Ezen okbol az dnkormanyzat a Fenyéfa utca folytatasaként le is aszfaltoziatta
azt €s az onkormanyzat tovabbra is ehhez a kialakult helyzethez kivanja igazilani a terilet
szabalyozas szerinti besorolasat.

. mbdositasi

on! (Jékai Mor utca déli oldalan lévd telekiombok dvezeti

A modositasi ponttal kapcsolatban a lakossagi férumon 16bb felszolald is tett észrevételt (Isd.
meliekletként csatolt jegyzokonyv 9. - 10. oldal), valamint a lakossagi férumot kovetden irdsos
észrevetelek, nyilatkozatok is érkeztek {Isd. jegyz6kényv 43., 76. - 77. oldal). Az észrevételek
alapjan az Ady Endre utca déli oldalan él6 ingatlantulajdonosokbdl tébben is keskenynek
talaljak az Ady Endre utca 3 méter széles aszfallitjsl az északi telektSbben lévd telkek
megoszlasahoz és beépitéséhez. Azonban az Ady Endre uta északi telektomjeben €15
ingatiantulajdonosok nagy része jelezte, hogy szédmukra fonlos lenne a telkek
megoszthaldsaga.

Valasz: Az Ady Endre uta északi telektombjében sok id&s lakik - tulnyomd részben

életvitelszerlen - akik a nagy kerteket mar nem, vagy csak nehezen tudjak megmavelni.
Atombben 29 db ingatlan taldlhato. Ebb6l 23 db mindkét utcara nyilik, 3 db-ol pedig meg akkor
oszlottak ketté, amikor még Kéroshegyhez tartozott. A megosztolt telkek mindegyikén épiilt
az Ady Endre ulca feldl épiilet, és ezen kivil is van még 4 olyan lelek, amire kdzos
oszallankent épitettek az Ady utcai telekvégre. 26 db tulajdonosi nyilatkozatot adtak be az
onkormanyzathoz az ott lakok (Isd. jegyzékonyv 48, - 73. oldal), melybsl 22-en egyetértenek
a tervezelt modositassal, és mindosszesen 4-en akik nem tamogatjak.
Az onkormanyzat a sok éves lakossagi igényt ki szeretné elégiteni, és a tobbség akaratanak
megfeleléen, szeretné rendezni a teriletet Ugy, hogy a telkek feloszthatok legyenek, azonban
az egyeztetési eljdras zard szakaszaban az Allami Féépitészi lrodatol kapott hidnypotiasi
felhivast kbvetden Szantéd Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete 98/2026.(1X.9.)
szamu onkormanyzati hatarozataval agy déntott, hogy a 3. szam( médositasi pontot
kiveszi a modositasi csomaghol és a telektombok szabalyozasat jelen eljaras soran nem
modositja.

. modositasi pont (Ady Endre ulcatol délre esd telektdmbdk ovezeli besoroldsanak feliil-
vizsgélata):

A lakossagi forumon nagy vita alakult ki ezzel a teriilettel kapcsolatban (Isd. meliékletként
csatolt jegyzOkonyv 11. - 17. oldal), valamint a lakossagi férumot kdvetSen irasos észrevételek
is nagy szamban érkeztek (Isd. jegyzikonyv 41., 44, 74. 75., 81. oldal). A vila egyik forrasa,
hogy van két onkormanyzati tulajdonu ingatlan (1374, 1385 hrsz) az érintelt leriilelen, mely
ingtlanck egy részének kozlekedési terliletbe torténd atsorolasaval nem értenek egyet a
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véleményezdk. A masik az Lke2 jelG épitési bvezet atsorolasa Lke3 jell épitési Ovezetbe, ahol
a legkisebb telekméret 360 m2-rdl 500 m?-re médosul.

Volt olyan hozzaszoélas is jelenlévd érintett tulajdonostdl, hogy kimondottan ellenzi az Ady E.
utcai hosszd keskeny telkek kis telkekre torténd felosztasat. Ezen okb6! azon a teriletrészen
a lelkek Ujraoszlasa vélhetdn sok akadalyba fog Utkdzni, és idSben nagyon el fog huazédni.
Tovabba az 1328 hrsz-U ingatlan tulajdonosa jelezte, hogy a Lke22 és Lke3d jeli épitési
Ovezeteket elvalasztd dvezeti hatarvonal tmegy a meglévé épliletein ezért az ovezethatéar
deli iranyu eltolasat kérte.

Valasz: Az Ovezeli hatar pontositasaval az dnkorményzat egyetén és ugy dént, hogy az
Ovezet hatarat a meglévé éplletekre és a mér kialakitott telekhatarokra figyelemmel moédositja
a késObbi telekalakitasok egyszeriisitésének eldsegitése céljabol.

Az Gnkormanyzat mihamarabb forgalomképessé szeretné tenni az ingatlanjait, hogy ne holt
tGkeként, hasznosithatatian teriiletként alfjanak tovabbi 16bb evtizedig, ezért a teriilet utakkal
tortend feltarasan a tervezetthez képest nem kivan véltoztatni. Azon a teriiletrészen ahol az
onkormanyzali tulajdonok is vannak, ésszesen még 1db ingatlan talalhaté (1387 hrsz),
amely 1 csaladé. Itt 100%-ban meg van a telekalakitasi és a fejlesztési szandék is. Fenti akbdl
kifolyolag, az tnkormanyzat a fejlesztés érdekében a tervezett atkots Gttal érintett teriletet (
2db telket) feldldozza.

Az onkormanyzat mindemellett nem zarkézik el, hogy a tobbi tulajdonos a kozos elhatarozasa
szerint a terlleten tovabbi fejlesztést hajtson végre, azt tAmogatni fogja.

Fentiek alapjan az onkormanyzat Szantéd telepiilésrendezési eszkozei 3. sZamo
modositdsanak partnerségi egyeztetését lezartnak tekinti, a partneri véleményeket a fenti
osszefoglald vélaszai szerint fogadja el. Errdl szélo dontését a végsd szakmai
véleményezési anyagban szerepelteti.

Il. ALLAMIGAZGATASI SZERVEK NYILATKOZATAL:
A 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 11. melléklete alapjan kiértesitett allamigazgalasl szervek kozil:

111, A szabalyszeri megkeresésre irasbeli véleményt nem adott:
(szamozas a cimlistaban szereplo sorszamok alapjan kerilt meghatarozasra)

9. Somogy Varmegyei Kormanyhivalal Népegészseégiigyi Féoszialy

11. | Innovacios és Technalégiai Minisztérium Vasiti hatdsagi Féosztaly

12. | Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti hatosagi Foosztaly

13. | Innovacios és Technologiai Minisztérium Hajozasi Hatésagi Féoszialy

14 Innovacio és Technoldgiai Minisztérium Léginavigacios és Repllatéri Hatosagi Foosztaly
| Replilbtéri Osztaly

15. | Honvéde!mi Minisztérium Allami Légligyi Foaszialy

47. | Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fooszaly
" | Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly

19. | Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali FEosz1aly

23. | Szabalyozo!t tevékenységek Feliigyelet Hatdsaga Banyaszati és Gazipari Foosztaly

25. | Orszéagos Atomenergia Hivatal

27. | Balalonfoldvar Véros Onkorményzata

28. | Zamardi Véros Onkorményzata




29. | Kéréshegy Kozség Onkormanyzata

30. | Tihany Kozség Onkormanyzata

33. | Orszagos VizUgyi Féigazgatdsag

34. | Nemzeti Népegészségigyi Kézpont

35, Somogy Varmegyei Kormér!yhivatfai Kaposvari Jarasi Hivatal Agrariigyi és Kémyezetvédelmi
Foosztaly Kérnyezetvédelmi Osztaly

36. g:fég:sl Févéros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fbosz1aly Ordkségvedelmi

1112, Nyilatkozott, észrevételt nem tett, kifogast nem emelt:

(szémozas a cimlistéban szerepl6 sorszamok alapjan keriilt meghatarozasra)

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Krnyezetvédelmi,

3. Termeészetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FSoszialy SO/KTHF/02022-4/2026.
5 Baranya Varmegyei Korméanyhivatal TUzvédelmi, Iparbiztonsagi és

i VizUugyi Hatosag Foosztaly BA/NVVO/1174-3/2026
6/a | Dél-dunantuli Vizligyi lgazgatosag 009768-0108/2026
6/b | Kbzeép-dunantuli Vizigyi lgazgatasag E-TER 2026.05.28.10:40
7 Somogy Varmegyei Kataszirofavédelmi lgazgatosag

) Megyei Kataszirdfavédeimi Haldsdgi Osztaly 36400/514-1/2026. 4,
8 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Tizvéde!mi és Iparbiztonségi Halosagi Fooszialy

) SO/62/00638-2/2026.
10 Budapes! Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi

"__| Halosagi Foosztaly Gyorsforgalmi Utigyi Oszialy BP/0801/00357-2/2026
16 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési Miszaki Engedélyezési,

| Méréslgyt és Fogyasztdvédelmi Féosztaly Utligyi és Mérésiigyi Oszialy SO/MUC/188-2/2026
18 Somogy Varmegyel Kormanyhivatal Agrarugyi Féosztaly,

| Novény- és Talajvédelmi Oszialy SONTO/00894-2/2026
20 Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Agrarigyi Foosztaly

" | Erdészeti Osztaly SO/ERD/2458-2/2026.
21. | Honvedelmi Minisztérium Hatésagi Foosztaly 6389-2/2026/h
22. | Somogy Varmegyei Rendér-Fdkapitanysag 14000/408-33/2026.41.
26. | Budapest Fovaros Kormanyhivalala Népegészségigyi Féosztaly BFP/FNEF/03439-2/2026.
31. | Somogy Varmegyei Onkormanyzat Fémérnoke SVMOH/489-2/2026

/3. Nyilatkozott, észrevételt tett, kifogdst nem emelt:

(szamozas a cimlistaban szereplé sorszamok alapjan keriilt meghatarozasra)

1.

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fééplitészi Iroda S0/08/00419-3/2026

Az Allami Féépitészi Iroda a tervezelt modosiiast tamogaya az alabbi javitasok elvégzeését

kovetben:

- Keri a Loclex rendszernek valé megfeleloséget vizsgalni és az arra vonatkozd 14jékoztatast
megadni a zar6 vélemeényezési dokumentaciéban.

Valasz: A 2ar6 dokumentacioban a jegyz8 tajékoztaldsa benydjtasra kerll a kérésnek
megfelelden.
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- Kéri a lajékoztatast megadni arrdl, hogy @ modositas soran kototiek-e teleplilésrendezési
szerzodest. Amennyiben igen, kéri a 419Kr. 56/A § szerinti eljarasrol a tajékoztatast megadni,
a lelepilesi tanulmdnytervel és a telepulési f6épitész véleményet mellékelni.

Valasz: A moédositas soran az onkormanyzat nem koiwtt telepilésrendezési szerzbdést a
kérelmezokkel, a mdositasok koltségeit sajat forrasbol finanszirozta. Ez Gton tajékoztatiuk az
Allami Féépitészi Irodat, hogy Telepitési tanulmanytervet az onkormanyzat a modositasokhoz
nem készitletett.

1. modositasi pont:

Javasolja a tombfeltard Ot mentén, az dOtkanyarulat mellett északra kialakulo telek és a
szomszéd lelek Gsszevonhatdsagat vizsgalni, figyelemmel arra, hogy a kialakuld telek nagy
reszét érinti az dkologiai halozat magteruletének dvezete. Felhivta a figyelmet arra, hogy a
kialakulo telek korlatozottsaga késdbbi jogvita forrasa lehet, ezért a terillelen az épitési
ovezetnek megfeleld éplilet elhelyezhetdsége vizsgalando. Javasolt a teriilet hasznalatare! az
eérintett allamigazgatasi szervvel egyeztetni,

Valasz: Az észrevélelt kbszonjik, az érintett allamigazgatdsi szerv véleménye alapjan a
magteriilettel érintett telekrész telek be nem épithetd része, kotelezd zoldfelileti elemként
megbrzendd terliletrészként” kerllt jeldlésre a szabdlyozasi terven, azonban az egyeztetési
eljaras zaro szakaszaban az Allami Foépitészi Irodatol kapott hianypotiasi felhivast kovetben
Szantéd Kozség Onkormanyzaténak Keépviselo-testillete 98/2026.(1X.9.) szama
onkormanyzati hatarozataval gy dontott, hogy az 1. szdmu modositasi pontot kiveszi a
modositasi csomagbél és a telektomb szabalyozasit jelen eljards soran nem médositja.

.

2. modositasi pont:

- A 768 hrsz-G onkormanyzat tulajdonban lk6 zoldterilet északi végének megsziintetése soran
felhivja a figyelmet a Trtv. 65 § (3)-(6) bekezdés eléirasainak betartasara, miszerint az Gjonnan
zdldterulet ovezetbe soroll ingatlanon tovabbi stsorolds nem hajthatd végre és azt a HESZ
mellekletében nyilvan kell tartani, az ujonnan kijelolt zoldterileten létrehozandd kozparkot
vagy kbzkerte! legkésobb az atsorolt zoldterllet terliletének tényleges csdkkentéséig meg kell
valosilani, €s az ingatlan-nyilvantartasba kozparkként vagy kozkertként bejegyeztetni, a mar
atsorolt ingatlan tulajdonjogat kizarélag a telepiilési onkormanyzat vagy az allam szerezheti
meg kizfeladal elldlasa céljabol.

Valasz: Az észrevételt kiszonjik, a hivatkozott jogszabalyi el6iras betartasra kerlilt, Az Gjonnan
zoldteriilet dvezetbe sorolt ingatianok a HESZ mellékletébe szerepeltetésre kerultek, valamint
az dtsorolandd és az atsorolt teriletek is mar onkormanyzati tulajdonban vannak igy a
jogszabalyi elGirasoknak a modositas megfelel

4. modositasi pont:
- Kéri vizsgdini a Naperdm( létesités céljabdl korltozotlan igénybe veheld terilel térségi
Ovezeli érintettségét (Vélhetden a Kivald termdhelyi adoltsagu szantok térségi ovezet
lehatarolasa okoz eltérést.)
Valasz: A térségi dvezetekel Ujra megvizsgaltuk a kérés szerint. Az E-TER fellleten
szolgaltatott adatok alapjan nincs eltérés a vizsgalati anyagban kozolt térségi ovezeti
lehatarolasokat érintden, A 4. szamui modositas telekiombjének délkeleti sarkat a Naperdmi
letesités celjabol korlalozottan igénybe vehetd teriilet térségi dvezet érinti. A kivald termdhelyi
adotisagl szantok térségi dvezete két kisebb folton érinti Szaniad kiilterliletét, a helterileten
lalaihald modositasi pontok kozil egyik teleklombit sem érinti a térségi tvezet.

- Keri vizsgalni a telektdmbat a telekméretek tekintetében, mert a Harsfa utca, mint zsakutca
veégen meglévd 1342 hrsz-G (fekvd) telek telekszélesség és telekmélység paraméterei nem
felelnek meg sem a meglévd, sem a tervezell eldirasoknak.

A
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Valasz: Az észrevélelt kbszonjik, az Lke3 jeli dvezet telkei vizsgalatra kerliltek, a Harsfa utca
menlén kialakull lelkek mélysége egyik lelek esetében sem felel meg a tervezell telekmélység
eldirasanak. Tekintetlel arra, hogy az tvezeti elGirasok meghatarozasa soran a telek minimalis
szélességének és a teleknagysagnak a megadasa is elégséges, a kialakult telekstrukturéra valo
lekintettel az Onkormanyzat Ggy dont, hogy a telekmélység konkrét szammal torténd
meghatarozasatdl eltekint és a HESZ tervezetél ennek megfelelden médositja.

- Javasolja az elhelyezhetd éplletek darabszama mellelt egy 6naiio rendeltetési egységre jutd
teleknagység mérték meghatarozasat megfontolni.

Vilasz: Az észrevétell koszonjuk, a 600 m? alatti telkek beépiésének korlatozasat

elégségesnek itéli meg az onkorményzat.

- A 4. modositdsi pont jogszabalyi megfelellelés részben a TEKA 13.§ (7) bekezdésre
hivatkozik. Az Allami Féépitészi Iroda tajékoztat arrél, hogy ha az énkormanyzat az OTEK
alapl telepilésrendezési tervél a TEKA rendelkezésel alapjan kivéanja médositani, arra a
TEKA 135§ (5) bekezdése felhatalmazasl ad, a képviseld-testilet arra vonatkozéd dontése
esetén. Ellenkezd esetben a Triv. 93.§ (6) bekezdés enged eltérést a Trtv. 51.§ (1)
bekezdéseben meghatarozott 5%-0s minimalis zoldfellleti aranytol.

Vilasz: Az észrevélelt kiszonjik, a Triv. 93.§ (6) bekezdés alapjan keriilt a megfeleliség

bemutatara.

Jévahagyandd munkarész:

- Kéri a hatérozal-tervezet 1, mellékietét a tervezett jelblés vonatkozaséban pontositani.
Valasz: Az észrevétell koszonjik, a haldrozat-tervezel 1. melléklete pontositasra keriilt a
kérésnek megfelelGen,

- Kéri a rendelet tervezet 1. §-at pontositani figyelemmel arra, hogy a visszamarado telek
méretnek alkalmasnak kell lennie az adott épitési dvezet rendeltetésszer( hasznalatars, az
€pilési ovezeti paraméterek megtarlasara.

Vélasz: Az észrevétell kdszinjik, a rendelet-tervezet 1. §-a pontositdsra kerlilt a kérésnek

megfeleléen.

- Kéri az 4j rendelet 14.5 (1) bekezdés c) pont szerinti nyilvaniariast a rendelet-tervezethez

mellékelni.

Valasz: Az (j rendelet 14. § (1) bekezdésnek nincsen c) alponlja, a féepitészi iroda vélhetden
a 14.§ (2) bekezdés c) pont szerinli nyilvantartdsra gondoll. Az Uj rendelet 14.§ (2)
bekezdése az 0j beépitésre szant terliletek nyilvantariasahoz kéri melléklet csatolasat. A
maodositas soran gj itésr nt terillet nem kerilt Kijelblésre.

- Kéri a HESZ 11.§ (5) bekezdését vizsgalni és a magasabb szintl jogszabalyoknak valo
megfeleltetést biztositani.
Valasz: Az észrevéleli koszonjik, HESZ 11.§ (5) bekezdése hatalyon kivul helyezésre keriil a
magasabb §2intd jogszabalyokkal vald Ulkozés elkerllése érdekében.

Balalon-felvidéki Nemzeti Park lgazgaldsag 818-3/2026

- Az lgazgatosag szukségesnek tartia az 1084 hrsz-4 ingallanon bellll ott, aho! rafed az
Okologiai halozat magteriilet ovezete, keriljon jeldlésre az érintett telek részén a lelek be nem
epithetd része, kotelezd zoldfellleti elemként megdrzends tertletrész” jelolés.

Vélasz: Az észreveételt kaszonjik, a jelolés az ingatlan kdzlekedési terlilettel nem érintett
reszein abrazolasra kerlll a keérésnek megfelelden, azonban az egyezletési eljgrés zard
szakaszaban az Allami Féépitészi Irodatdl kapolt hidnypolasi felhivast kovetden Szantod
Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 98/2026.(1X.9.) szami Snkormanyzati
hatarozatdval ugy dontott, hogy az 1. szami mobdositisi pontot kiveszi a médositasi
csomagbol és a telektomb szabalyozasat jelen eljaras soran nem médositja.

Az lgazgatosag szuksegesnek tartja az 1084 hrsz-U ingatlan telekiombjének teljes hosszan
vedO-takaro fasitas kialakitasat a terllet adta lehetdség szerinti mértékben (min. 3-5 m
szélességben) a kdzvetlen hataros Natura 2000 terlilet mentén. Kéri a szabélyozasi lerviapon
kerliljon jelclésre a kialakitandd zéldsav.
Valasz: A kialakitandd zoldsav jeldlése a Natura 2000 teriilet mentén 3-5 méter szélességben
- ahol az nem kozut leriletre esik - feljeldlésre kerllt a kérésnek megfelelden. A kozitként
kiszabalyozott ingatlanrészeken a kialakitandd zoldsav nem kerult feljeldlésre, a kizlekedési
teriletek beépilésre nem szant terlilethasznalati funkcidja és az épitési telkek koziti
kapcsolatanak meglartdsa okdn. A kozlekedési terilelek szabdlyozasi szélességén beliil, a
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kozutak mentén az onkormanyzat alakitja ki és kezeli a zoldsavokat figyelemmel a Natura 2000
terllet vedelmére.

Megjegyzés: Az egyezletés| eljarés z4aro szakaszaban az Allami Faépitészi Irodatol kapott
hianypotiasi felhivast kovetoen Szamtéd Koézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
98/2026.(1X.9.) szdmu onkormdnyzati hatirozatival Ggy dontott, hogy ar 1. szami
moédositasi pontot kiveszi a modositisi csomagbél és a telektomb szabdlyozasat jelen
eljaras soran nem médositja.

24,

Nemzeti Média — és Hirkdzlési Hatésagi Hirkozlésfeligyeleti Foosztaly
Pécsi Hatoséai Iroda K/13115-2/2026

- A Hatosag tajékoztal, hogy a .Zsék utca” telektdmbjének €szaki hataran halad a Vidanet Zr,
hirkbzlesi haldzata. A hirkbzlési halozatok kivaltasara, alépitésére az 1/2026.(1.30.) NMHH
rendelel eldirasai alapjan kiviteli tervet kell készitietni arra jogosult tervezdvel. E kiviteli tervet
benydjtva épitési engedelyt kell kérni a hatosagtol. Az épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kbt
eépitési tevékenység vegzésérdl hirkdziési épitmények elektronikus épitési naplét kell vezetni.

Viélasz: A 15)ékoztaldst kdszonjik, tudomasul vettiik.

1l/4, Nyilatkozott, kifogast emelt.

2.

Kozlekedési és Beruhazasi Minisztérium

Balatoni Fépitészi Féoszialy EPAT/3215-1/2026/BALAFO

1. modositasi pont:

- A Balatoni Féépitész kedvezdnek lartja a beépitési magassag csokkentését, azonban
megallapitja, hogy egy egybefigod Vit épitési dvezet kijelolésével gyakorlatilag eqy
telepliési alkozpont alaku! ki, amelyben szikségesnek tartja kozossegi céli tér vagy
kbzossegi zoldfelllet kijeldlését.

- Alldspontja szerint a teriilet karakteréhez és Iéptékéhez jobban illeszkedne a kerivéarosias
lakoterllet kijelolése telepiléskézpont vegyes teriilel helyett, kéri megvizsgalni ezt a
lehetdsegel. Amennyiben a teleplléskozpont vegyes terilet kijeldlése tovabbra is cél, kéri
azt reszletesen alatamasztani, hogy a mér meglévd és kijelolt hasonlo tvezelek beépitése
megvalosull, illetve, hogy milyen telepilésszerkezeti vagy terliiethasznalati szempontok
teszik szilkségessé eqgy telepliléskdzponti alkbzpont kialakitdsat,

- Tamogalja a teleklomb feltarasat és az ingatlanok rendezését, azonban a természetkdzeli
terlilet mellett hiz6do, jelenleg is kiszabalyozott, de a telkekel csak egy oldalrdl feltard kézat
kialakitasat nem tarija a tovabbiakban szerencsés megolddsnak. A teriilet feltarasat nem
hatékonyan oldja meg, & két Ut kozé beekelddd telkek mélysege lényegesen kisebb lesz,
mint a telekiomb tovabbi hasonld adoltsagokkal rendelkezd telkei, ezéltal az orszagos
telepllésrendezési és epilési kovetelményekrdl szold 253/11997. (XI1. 20.) Korm., rendelet 7.
§ (2) bekezdése nem érvényesilne. Kérem ennek meglelelden a kdzut fenntartasanak
vizsgalalal az alatamaszto munkarészben.

- Szikségesnek lartja tovabba a 7. szamu f50tra torténd kozlekedési kapcsolbdas alapos
vizsgalatat is, tekintettel annak jelentds forgalmi terhelésére és az ebbdl adado
kozlekedésbiztonsagi kérdésekre.

- Keéri meghatarozni a tervezetl épitési otvezetben a megengedett legnagyobb
parkanymagassagot és a maximalis szintter(leti mutatd, mivel az épilménymagassag
onmagaban nem bizlosit megfeleld garanciat arra, hogy a kisebb méreti lelkeken kisebb
meretl epuletek valosuljanak meg. Emellett kérem meghatarozni, hogy az elhelyezhetd
rendeltetesi egységek szamal is az épilési dvezetben.

Vélasz: Az észrevéleleke! kbszonjik, az egyeztetési eljards zard szakaszaban az Allami

Foépitészi  Irodatdl  kapott  hidnypdtldsi  felhivast  kovetden  Szantod Kozség

Onkormanyzatanak  KépviselS-testilete  98/2026.(IX.9.) szama  &nkormanyzati

hatarozataval ugy dontott, hogy az 1. szdm( modositasi pontot kiveszi a médositasi

csomagbol és a telektomb szabélyozésat jelen eljaras soran nem médositja.

2. modositasi pont:

- A Balatoni Foépitész a 2. modositasi pont ellen kifogast emelt. Megitélése szerinl az
érintett lerlleten valamennyi telek megkozelithetd jelenleg is, Igy G kozut kijeldlését nem
tartja indokoltnak. A tervezell Ot leheldségel teremthet a telekbelsd feltdrasara, amely
azonban a rendezettseget es a beépitési intenzitas fenntariasat nem szolgalja.

Vilasz: A Csemetekert és a Fenydfa utcak sarkan laldlhatd 766 hrsz-0 ingatlan épitésjogilag

valdban rendelkezik kdzali kapcsolattal a Fenyofa utca folytatasanak kiszabalyozasa nélkil is,

azonban a sarokleleknek a Csemetekert utca feldl csak gyalogos bejarata van, az épilet és a

telekhatar kozti keskeny terUletsév nem leszi lehetdvé a Csemetekert utca feldl gépkocsi

behajlasal A telek gepkocsibejardja jelenleg a Fenyéfa utca meghosszabbitasabol nyilik, Az

-
/
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osszefoglalo mellekleteként csalolt térképmasolaton 1athaté, hogy amikor az ingatlan még
Zamardi kozigazgatdsi leriletéhez tartozoll (a térképmasolaton 4351/4 hrsz.-on volt
bejegyezve), akkor a Fenydfa utca még teljes hosszaban kdzteriletként szerepell Zamardi
foldhivatali ingatlan-nyilvantartdsaban. A teleklulajdonos 39 ével ezeldtt (1987-ben) kapott
épitési engedély lakdeéplilet és garazsépillet épitésére, majd 31 évvel ezelétt (1995-ben) a
lakoepiilete bévilésére. Mindkét beadott engedélyezési tervére az engedélyt lgy kapta meg,
hogy az épulel mbgitt létesiilé garazsat a régi Fenydfa utca feld! kdzelitette meg, mely igazolja,
hogy a Fenydfa ulca egészen a telke dél-keleti hatdraig tartott. (Mindkét jovéhagyott
engedélyezési terv helyszinrajzi terviapjat tartalmazza az 6sszefoglaléd mellékiete). Tekinteltel
arra, hogy a jogszeriien létesilt éplletek gépjarmivel toriénd megkozelitése az egykori Fenydfa
utcardl voll biztositva, Szantod szabalyozasi tervének késébbi mddositasa - a Fenyéfa utca déali
vegenek Iakoteriletbe sorolasa - ellehetetienitetie a 4351/4 hrsz.-on bejegyzett (ielenleg 766
hrsz -0) saroklelek gépjarmivel 16rténd megkdzelithetéségének szerzett jogat. A saroktelek
lulajdonosa gazdalkodd és gépjarmiveinek telken belilli elhelyezését csak a Fenybfa ulca
meghosszabbitasardl tudja megoldani, ezért a modositast a Képviseld-testiilet is tamogatta, (A
saroklelekrd! és kornyezetérdl készitett fotokat az Hsszefoglald melléklete tartalmazza) A
Fenydfa utca folylatasaban tervezell Utkiszabalyozas tehat a jelenlegi teriilethasznalatot koveli
le, @ megszintetendd zoldteriilet visszapotiasat a modositds tervezete helyben, a
szabalyozastervezettel érintett Snkermanyzati ingatlanon belll biztositja a kialakult zoldfellleti
fedeltség szerinl, & moédositas igy jogszabalyba nem Utkdzik, ezért a KépviselG-testilel a
modositasi szandékat tovabbra is fenntarija.

3. médositasi pont:

- A Balatoni Foépitész a 3. modositdsi pont ellen kifogéssal nem élt, azonban szukségesnek
tarlja az epitési ovezetben a megengedett legnagyobb parkanymagassagot &s a maximalis
szintterlleti mutaldt meghatdrozni, lovabbé javasolja @ megengedett rendeltetési egységek
szamat korlatozni a kis telkek miatt legfeljebb 1 rendeltetési egységben. A madosilast a fenti
feltételek mellett tartja tamogathaténak,

Véalasz: Az észrevételekel kiszonjik, az egyeztetési eljaras zar6 szakaszaban az Allami

Foépitészi  Irodatol  kapolt  hianypotiasi  felhivast kdvetden Szantdod Kozség

Onkormanyzatanak  KépviselS-testiilete  98/2026.(1X.9.) szami onkorményzati

hatarozataval (gy dontott, hogy a 3. szidmu médositasi pontot kiveszi a modositasi

csomagbol és a telektémok szabalyozaséat jelen eljaras soran nem modositja.

4. modositasi pont:
A Balatoni Féépitész a 4. mddositasi pont ellen kifogassal nem élt, észrevélelt nem lett, azt
elfogadhatonak tartja.

- Amodositasi pontokon til a teriletrendezési tervekkel vald dsszhang vizsgalala soran kéri
bemutatni, hogy a modositassal érintett terilel a BATEK meliékletét képezd Vizparti Terv
hatalya ald tartozik-e. Az eredmények bemutatdsa abban az esetben is szikséges,
amennyiben a Vizparti terv a modositasi lerlletet nem érinti,

Valasz: A megalapozo vizsgalati munkarész kiegészitésre kerilt a BATEK hatalya ala tartozé

lerilelek vizsgélataval a kérésnek megfelelden. A vizsgalat jelen osszefoglald

mellékleteként keriilt szerepeltetésre.

32

Balaton Fejlesztési Tandcs 10/45/2026. K

- A Balalon Fejleszlési Tandcs tdjékoziat, hogy az 1. szamo tervezési terilel kozvetlen
kapcsolatban all a Brettyo érzékeny vizes élGhelyrendszerével. A modositasban szerepld
ovezeli atsorolas, amely a leljes teleklombot lelepiléskézpont vegyes teriletbe sorolna, a
megengedetl rendeltetések és a varhato hasznalati intenzitas miatt jelentds kockazatot hordoz
a szomszedos természeti terliletekre nézve. A Brettyd kozvetlen szomszédsagaban
kilonosen fontos lenne az eldvigyazalossag elvének érvényesitése. A térségi fejlesziési
dokumentumok a Balaton térségében kiemelt hangsUlyt helyeznek a természeti kémyezet, az
okoszisziéma szolgaltatasok és az érzékeny vizparti rendszerekmegdrzésére, igy a
modositas térsegi szempontbdl is kilonos korlltekintést igényel. Tovabba bizonytalansagot
Jelent, hogy a kornyezeti vizsgalat szilkségességének kérdésében megkeresett nemzeti park
igazgatdsag nem adott all4sfoglalast. Egy Natura 2000 terilettel kdzvetlen kapcsolatban 8116,
érzékeny vizes élGhely-rendszerl érinté modosités esetében a természetvédeimi kezeld
szakmai velemenyének ismerete nélkil sem a kornyezeli vizsgélal sziikségességének
megitélese sem a modositds hosszitavi varhatd hatasa az érzékeny dkologiai rendszerre
nem tekinthet kellden megalapozolinak. A fentiekre tekintetlel a BFT az 1. sz&mu mddositas
felulvizsgalatat javasolja tovabbi szakmai alatamasztés és a varhatd hatasokkal kapcsolatos
kérdeések tisztazasa érdekében. A 2., 3., 4. szamu madositasi pontok esetében nem emelt
kifogast.

Vilasz:
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| A Balatonfelvideki Nemzeti Park Igazgatosag a véleményezési szakaszban megkuldte |

| veleményét melyben utdlagosan sem jelezte komyezeti vizsgalat lefolytalasanak
szukségességét, a madositasok ellen kifogast nem emelt. Az elsd szamu médositassal
kapcsolatban az igazgatdssg is megallapitotta, hogy a médositassal érintett telektomb
kozvetlen hataros a Dél-balatoni berkek (HUDD20041) kulonleges természetmegérzési terilet
Natura 2000 terUlettel. Valamint felhivta a figyelmet arra, hogy az 1084 hrsz-u ingatian teriletére
rafed az okolégiai halozat magteruletének dvezete. Fentiek miatt a szabalyozasi terv és a HESZ
| kiegeszitését kérte az osszefoglalé 13 fejezetének 4. pontjaban foglaltak szerint (Az

igazgatosag valaszievele a vélemenyezési dokumentacic 5. fejezetében megtaldthatd az
iratanyagok kOzt a 4. szamu valaszievélként) Az Igazgatosag altal kért moédositasok
atvezetésre keruletek. Tekintettel arra, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park |gazgatosag a
véleményezési szakaszban sem jelezte kornyezeti vizsgalat lefolytatasanak szUkségességét,
tovabba az Igazgatosag altal kert modositasokat az onkormanyzat atvezeti a szabélyozasi
terven, ezért az onkormanyzat nem latta szikségesnek a modositas fellvizsgalatat, azonban
az egyeztetési eljaras zard szakaszaban az Allami Féépitészi Irodatol kapott hianyp6tiasi
felhivast koveten Szantod Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 98/2026.(1X.9.)
szamu &nkormanyzati hatarozataval Ggy dontétt, hogy az 1. szami modositasi pontot
kiveszi a modositasi csomagbol és a telektdmb szabalyozasat jelen eljaras soran nem
modositja.

Osszefoglalé:

Szantod Kozség telepllésrendezési eszkozei 3. szami modositasanak parinerségi
véleményezési szakaszaban megtartott lakossagi forumon érdeklédok a jegyzékanyv mellékleteként
csatolt jelenléti iv szerint jelentek meg. A lakossagi forum soran elhangzott észrevételek a fenti
osszefoglald szerint megvalaszolasra keriiltek. A lakossagi forumrél készilt jegyzékdnyv a zaré
szakmai véleményezési anyagban ker(ilt szerepeltetésre.

Az allamigazgatasi szervek beérkezett valaszai alapjan megallapithato, hogy Szantéd Kézség
telepulesrendezési eszkozei 3. szdmu maédositasaval kapcsolatban a véleményezési szakasz soran
kifogast a Balatoni Féépitész és a Balaton Fejlesztési Tanacs emelt. A Balatoni Féépitész a 2
modositasi pontra vonatkozéan tett kifogst , a Balaton Fejlesztési Tanacs pedig az 1. szamu
modositasi pontra vonatkozéan. Szantdd Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete
98/2026 (1X 9.) szamu 6nkormanyzati hatarozataval Ggy dontott, hogy az 1. szama maddositasi pontot
kiveszi a modositasi csomagbol és a telektomb szabalyozasat jelen eljaras soran nem maédositja, a
Balatoni Foépitész 2. modositasi pontra tett kifogasa jelen osszefoglaléban megvalaszolasra ker(ilt.

Eszrevételt, javaslatot a Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja, a
Balatoni Foépitész, a Balaton-felvidéki Nemzeti Park |gazgatosaga és a Nemzeti Média - és
Hirkozlési Hatosag fogalmazott meg Az észrevételek, javaslatok elfogadasra/megvalaszolasra
kerlltek a fenti 6sszefoglald szerint.

Fenti valaszok Képviselo-testileti elfogadasat kovetden az onkormanyzat lezarja Szantéd
telepllésrendezési eszkozei 3. szami modositasdnak partnerségi véleményezési szakaszat és
megbizza a tervezot a zaro szakmai véleményezési anyag elkészitésével. Errdl szolo dontését a
zaro szakmai véleményezési dokumentacioban szerepelteti,

Szantéd, 2026. oktdber 12

Kazremukodtek:

Flizes Andras Gabor
onkormanyzati foépitész
E/1 14-0474

Madaraszné Téth lldiko
épitésugyi tanacsadd

Vadasz Rudolf
teleplléstervezo
TT 14-0325
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FOTOMELLEKLET A 766 HRSZ.-U SAROKTELEKROL ES KORNYEZETERGL

Saroktelek a Csemetekert utca feldl fotozva
(a teleknek a Csemetekert utca feldl csak gyalogos
bejdrata van, gépkocsival errél az oldalrdl nem lehet

bejutni a telekre a lakohdz melletti szdk hely miatt)

A saroktelek Fenyéfa utcai bejirata
(csak errél az oldalrél lehet bejutni

a telekre gépkocsival)

Fenyéfa utca folytatasa
(szildrd burkolattal elldtott teriilet — szabélyozasi terv tervezetén a
teriilethasznalatnak megfelelGen kdzatként jeldlve)

Fenyéfa utca déli folytatasa és a keleti oldalan taldlhato kbzpark terilete.
(a médositastervezeten lthaté kizpark kiszélesités a fasorral ellatott
meglévd z6ldfellleten valosul meg - piros nyillal jeldlve.)

o, e
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Osszefoglalé 2. melléklete

VIZSGALAT
a Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi kovetelményeirél sz616
287/2025.(VII1.27.) Korm. rendelet alapjan:

A Balaton vizparti terileteinek teriletfelhasznalasi kovetelményeirél sz6l6 287/2025.(VIII.27.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: BATEK) 1. melléklete jeldli ki a Balaton azon vizparti terileteit,
melyekre a BATEK szabalyozasi elirasai vonatkoznak.

A BATEK 1. meliékletének ,3.13. SZANTOD 2/1." és ,3.14 SZANTOD 2/2" jeld terviapjai
tartalmazzak Szantod Kozség vizparti terlileti érintettségét az alabbiak szerint:

B VIZPARTITERV po————
3.13. SZANTOD 2/1. '""l 13, |~;... 4

i “__‘!l“‘-"

—7

Fenti mellékleteken lathat6, hogy a vizparti terv hatalyanak hatara Zamardi feldl indulva a Moricz
Zsigmond utca déli, a Csokonai tér nyugati, a Parti villasor utca keleti és északi, a Moéricz
Zsigmond utca északnyugati és a Vajda Janos utca északi hatarvonala.

23

23



Az egyes modositasi pontokkal érintett ingatianok (piros szinnel), a BATEK hatalya ala tartoz6
teriiletek (mustarsarga szinnel), a Balaton vizparti terlleteinek hatara (kék vastag vonallal)
kerliinek bemutatasra az alabbiakban:

SZANTOD KOZIGAZGATASI TERULET SZANTOD KOZIGAZGATASI TERULET
ESZAKI RESZENEK KIVAGATA: DELI RESZENEK KIVAGATA:

. BATEK ../@

‘hibtal

-
;10 R
ORI

Osszegzés:

A fenti vizsgalatok alapjan megallapithaté, hogy a médositassal érintett négy telektémb a
Balaton vizparti teriileteinek teriiletfelhasznalasi kovetelményeirdl sz6l6 287/2025. (VIII.
27.) Korm. rendelet hatilya ala tartozé vizparti teriileteken kiviil helyezkedik el. Erre
tekintettel a BATEK elbirasai a tervezett modositasok szempontjabol nem relevansak.
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