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ELOTERJESZTES

Szantod Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

2026. szeptember 09-i rendkiviili {ilésére

Eloterjesztést készitette: Fazekas Veronika épitésiigyi vezetS-tanicsos
Madaraszné Toth Ildik6é énkorményzati épitésiigyi tanacsado

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szantod Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek 3. szamu médositasa —
288k’ utca telektombjének feltarasa, FenyGfa utca déli végének meghosszabbitasa, Jokai Mor utca
deli oldalan 1évé telektombok Gvezeti besorolasanak feliilvizsgalata, Ady Endre utca déli oldalan
1évo telektombok Gvezeti besorolasanak feliilvizsgalata érdekében — zarészakasz

L rész

Szantdd Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testiilete a 2025. december 17-i iilésén a
193/2025.(XI1.17.) Kt. hatérozatanak 1. pontjaban hozott dontést a telepiilés alabbi, 1.-4 pontokban
felsorolt teriileteit érintSen, a teriiletek fejleszthetSsége érdekében a telepiilés hatalyos, 10/2012.
(XII. 7.) szam1 rendeletével jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) és annak mellékletét
képezd Szabalyozasi Tervének (SZAT) modositasardl.

A hatilyos telepiilésrendezési eszk6zok - a Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat és a
Szabalyozasi Terv — modositasa a telektémboket, ingatlanokat az alabbiak szerinti érinti:
1. A Moricz Zsigmond utca - Kazinczy Ferenc utca — az 1064 hrsz.-0 Gém utca - Nadas
(Bretty$) altal hatarolt, az érintett teriilet tulajdonosai nem hivatalos elnevezése szerint, a
»Zsak utca” nevet viseld teriilet feltarasa, a telektomb Gvezeti besorolasanak feliilvizsgalata,
egységesitése, valamint telekalakitési javaslat kidolgozéasa, mely soran az egész épitési tomb
azonos Vt jeli, telepiiléskdzpont vegyes Gvezeti besoroléast kapna.
2. Csemetekert utca 767 és a 768 hrsz.-i, 6nkormanyzati tulajdonban 1évé telkei tényleges
hasznélat szerinti atsorolasa, Feny6fa utca meghosszabbitasa.
3. A Jokai Mér utca déli oldalan 1évé telkek feloszthatosaga érdekében, az érintett telektombok
besorolasanak feliilvizsgalata.
4. Az Ady Endre utcatol délre es6 telektombdk besoroldsanak feliilvizsgalata, a zoldteriilet déli
végének megsziintetése, kozlekedési teriilet kialakitasa céljabol.

A modositas tervének az egyeztetése-véleményezése a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrsl szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. (a tovdbbiakban: R.) rendelet 60. § (6) bekezdése alapjan éltalanos
eljaras szerint torténik.
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Az Onkormanyzat a vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint lefolytatta és lezarta az eljaras
komyezetvédelmi, valamint a véleményezési szakaszat, és a 77/2026. (VIL2.) Kt. hatérozataban
megbizta a Telepiiléstervezot a zar6 szakmai véleményezési dokumentacié elkészitésével.

A Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodatdl a zaré szakmai véleményt E-TER
feliileten 2026. 08. 24-én kértiik meg.

A megkiild6tt dokumentacidt 4ttanulmanyozva, az Allami Féépitésztél 2026. 08. 31-én
SO/08/00419-5/2026. szamon hidnypétlasi felhivas érkezett, mely az eldterjesztés 1. mellékletét
képezi.

A hidnypétlasi elhivas 6. pontban foglalja Ossze az Allami F&épitészi észrevételeit, a kért
javitasokat, kiegészitéseket, és ismerteti a tervdokumentacié azon munkarészeit, melyeket a
szakmai zarovélemény kiaddsahoz potolni szitkséges. A hianyok pétlasara 2026. szeptember 19-ig
biztositottak hataridét.

A Zsak utca telektombjére vonatkozéan a felhivds 4. pontja értelmében, a tervezett formaban
résziikrél a modositas nem tamogathatd, olyan kiegészité munkarészek elkészittetését irjak eld,
amely az érintett szervekkel sziikséges egyeztetések miatt, a rendelkezésre all6 hataridén beliil nem
teljesitheto.

A Jokai Mor utca déli oldalan 1évé telkek feloszthatosaga érdekében, a tervezett modositashoz
kozlekedési munkarészt kérnek hianypétlasként elkészittetni, amely a rendelkezésre 4116 hataridén
beliil szintén nem teljesithetd, és vélhetSen az abban eldirtak igazolasa sem lehetséges.

Az elbirt munkarészek elkészitésére a beszerzési szabalyzat alapjan tobb tervezi ajanlatot is be
kellene kérni, amely a rendelkezésre 4ll6 hatarid6t szintén roviditené.

A modositasi eljards teljes koltségét az onkormanyzat finanszirozza, amely a tervezdvel kotott
szerzddés szerint 2.660.000.- Ft.

A kért munkarészek elkészittetése tovabbi koltséget rona az 6nkorményzatra amellett, hogy az
eljards kimenetele a két tervezési teriilet tekintetében, még a kért munkarészek potlasa utan is
kétségesnek latszik.

Abban az esetben, ha a tervkiegészités mellett dént a Képvisel6-testiilet, igy az E-TER-ben t&bb
honappal modositani lesz szitkséges az Allami Féépitészi szakasz kiadaséra rendelkezésre allo
hataridét. Erre az Onkormanyzatnak van lehetdsége.

Fentiek alapjan a Képvisel6-testiiletnek dontést kell hoznia arr6l, hogy a Zsék utca telektombijére,
valamint a Jokai Mor utca déli oldalan 1évo telkek feloszthatosaga érdekében tervezett
moédositashoz, az Allami F6épitészi Iroda altal eldirt hianyok potlasahoz sziikséges kiegészitd
munkarészeket elkészitteti, vagy e ket tervezési teriiletet kiveszi a mddositasi csomagbdl, és annak
megfeleléen modositja az E-TER feliileten a zard szakmai veélemény iranti kérelmét.

IL rész

»A” hatarozati javaslat:

1. Szantéd Kézség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete Szantéd Kozség telepiilésrendezési
eszkozei 3. szami modositasinak zaré szakmai véleményezési szakasza sordn, a Somogy
Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodstél érkezett SO/08/00419-5/2026. szamu
hianypotlasi felhivist megismerte, és az abban foglaltak alapjan tgy dont, hogy a tervezési
csomagbdl kiveszi a:
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a Moricz Zsigmond utca - Kazinczy Ferenc utca - az 1064 hrsz.-ii Gém utca - Nadas
(Brettyé) dltal hatirolt, az érintett teriilet tulajdonosai nem hivatalos elnevezése
szerint, a ,Zsak utca” nevet visel6 teriilet feltarasira, a telektomb ovezeti
besorolisinak feliilvizsgalatira, egységesitése, az egész épitési tomb azonos Vt jelii,
telepiiléskozpont vegyes dvezeti besorolasara vonatkozé,
és a Jokai Mor utca déli oldalan 1évé telkek feloszthatésaga érdekében, az érintett
telektombok besorolasanak feliilvizsgilatara vonatkozé tervezési teriileteket.

2. Szantéd Kozség telepiilésrendezési eszkozei 3. szama médositidsinak zaré szakmai
véleményezési szakaszaban, a dontés E-TER feliiletre torténé feltoltésével modositja, a
Somogy Megyei Kormanyhivatal Allami Fo6épitészi Iroda felé benyujtott kérelmet.

3. Elrendeli a dontés kozzétételét a telepiilés honlapjan torténé megjelentetéssel.

»B” hatirozati javaslat:

1. Szantéd Kozség ﬁnkorményzaténak Képvisel6-testiilete Szantéd Kozség telepiilésrendezési
eszkozei 3. szami modositasdnak ziré szakmai véleményezési szakasza soran, a Somogy
Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitészi Irodatol érkezett SO/08/00419-5/2026. szamu
hianypétlasi felhivast megismerte, és az abban foglaltak alapjin ugy dont, hogy:

a Moricz Zsigmond utca - Kazinczy Ferenc utca - az 1064 hrsz.-a Gém utca - Nadas
(Brettyd) altal hatarolt, az érintett teriilet tulajdonmosai nem hivatalos elnevezése
szerint, a ,Zsik utca” nevet viselé teriilet feltarasara, a telektomb ovezeti
besorolasanak feliilvizsgilatira, egységesitésére, az egész épitési tomb azonos Vt jelii,
telepiiléskézpont vegyes 6vezeti besoroldsara vonatkozé tervezési teriiletre,

és a J6kai Mor utca déli oldalin 1év telkek feloszthatésaga érdekében, az érintett
telektombok  besorolasanak feliilvizsgalatira vonatkozé tervezési teriiletre
vonatkozoéan eléirt hianyokat potolja.

2. Szintéd Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete megbizza Vizvari Attila
polgarmestert, hogy a nevében eljarva, a hidnypdtlasi felhivasban eléirt tervi munkarészek
elkészitésére ajanlatokat szerezzen be.

3. Szantoéd Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete gy dont, hogy a tervkiegészités
elkészitése okan, az E-TER-ben a tervek elkészitéséhez sziikséges idoétartammal
meghosszabbitja a zaré szakmai véleményre rendelkezésre allé hataridét.

4. Elrendeli a dontés kozzétételét a telepiilés honlapjin torténdé megjelentetéssel.

végrehajtasért felelos személy megnevezése:

Vizvar Attila polgarmester

hatarido megjelolése:

2026. december 31.

Balatonfoldvar, 2026. szeptember 07.

Vizvari Attila
polgarmester

Torvényességi ellendrzésre bemutatva:
EHEREBYERIE] s smvcvtinsamsbcnsusinnn S

Dr. Tor6cesik Gabriella jegyzé
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4 melléklet a ,,Szantod K6zség hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek 3. szamt modositasa
— 254k utca telektombjének feltardasa, Fenydfa utca déli végének meghosszabbitdsa, Jokai Mor
utca déli oldalan Iévé telektombok dvezeti besoroldsdnak feliilvizsgadlata, Ady Endre utca déli
oldalan lévé telektombik Gvezeti besoroldsdanak feliilvizsgalata érdekében — zardszakasz,,
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Vizvari Attila részére Ikiatdszam:  SO/08/00418-5/2026
polgérmester Ugyintézs:  dr. Nezdei Csilla
Tel. szam:  82/502-660
Szantéd Kbzség Onkormanyzata E-mail: nezdei csilla@somogy,gav, hu
Szantod
Iskola utca 9. Hiv. szam: 139.9772026
8622 Ugyintézé:  Madaraszné Toth lidike,

Fuzes Andrés Gabor foépitész

Targy: Széntéd kozség telepllésrendezési eszkdzok 3. sz. modositasa, zard szakasz, hidnypoliési
fhiva

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében tajékoztatdst adott arrdl, hogy Széantdd Kozség Onkormanyzata (a
tovabbiakban: Onkerméanyzat) a lelepilésrendozési eszkbze: 3. szami modosildsanak zaré szakaszat
kezdeményezi a telepiiésiervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
tefeplilésrendezési sajatos joginiézmeényekrol szolo 41972021, (Vil. 15.) Kerm. rendelet {tovabbiakban
419Kr.) 67. § alapjén. Keri Irodankat az eljarés lefolylatasara, zard szakmai véleménylnk megadasara.

Megkereséséhez mellékelle a .Szantod Kozség telepllésrendezési eszkbzeinek 3. szami modositasa
2026. ZARO SZAKASZ DOKUMENTACIOUJA a 418/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet 67 § (1) bekezdése
alapjan (3Haldnos egyeztelési eljards)” c. tervdokumentacidl, valamint az elfogadott féépitészi
feljegyzést €5 magasabb szintl jogszabalyok allal eliint onkormanyzati dontéseket, amelyel 2026, jolius
datummal az Arker Telepiléstervezd Bt. keszitell el Vadasz Rudol teleplléstervezd (TT 14.0325)
szakmai iranyitaséval,

A beérkezetl megkeresd levél és mellékelt dokumentacid attekintése soran megallapitotiuk, hogy a
beérkezett tervdokumentacio hianyos, ezén keérik a tervdokumentaciot az alabbiakra figyalemmel
javitan,, valamint a hianyzé iratokat mellékelni:

1. Kerjuk a lajékozlatast megadni arrél, hogy van-e masuit a telepilés kozigazgatasi hatarén belil
Lke3 jeld épitési bvezetbe soroll terulet. Kérjuk az alatamaszto dokumentaciot erre figyelemmel
kiegesziteni.

2. Kerjuk atajékoztalast megadni arrdl, hogy a -HJT- jel( Helyi jelentdségl terilel hatara és a -
N2000- jell Natura2000 terulet hatdra azonos lerdletel hatarol-e le vagy sem (a hatdlyos
szabalyozasi lerv a két hatdrvonalat azonos moédon jeloli, a tervezet azonban eltéréen). Kérjiik
indokoll eselben a munkarészekel javitani, kiegésziteni.

3. Kérjuk a tajékozlatast megadni arrdl, hogy a HESZ médositd rendelet-tervezet 3. § (2)
bekezdésében szerepld kovetelmények milyen hataridovel teljesuinek, azok kialakitaséra,
megvalésitdsara dllaspontunk szerint nem kerii meghatarozasra pontos iddtartam, Tovabba a
haromszinles novényallomannyal kialakitando belltetési kotelezettseéggel (Mépty. 93. § (1) és
(6) bekezdéas) szemben annak onkommdnyzeti érvényesitése nem bizlositell, A zaro
veleményezési dokumentacicbél nem egyértelmi. hogy a bellelési kolelezettség
jogintézménye vizsgalalra kerdlt-e. ezén kérjik a zard véleményezési dokumentaciot
pontosilani, atdolgozni. Kérjuk ezzel osszefuggésben a hatdlyos HESZ|28. § (1) bekgzdés

7400 Kaposvar, Nagy ¥mnte tet 1 Telefon: {82) 502 650 Fax (B2} 502 603
e-mail: pf freomogy gov hu Honlap: hitp /fwwe bormanyhivatalor hu'kormanyhivatalon)
Haatah kapu rovid neve: SMKHEH. KRID: 311584718 ’
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rendelkezésél és a modositd rendelet-tervezetet vizsgaini. A beiltetési kdlelezetlség kérdéset
az erintet! allamigazgatdsi szervvel (nemzeti park igazgatdsag) egyeztetni szikséges,
Felhivjuk a figyelmet arra, hogy Iroddnk részérél olyan médositas nem timogathato, amely
nem biztositja a teriilel rendeltetésszeri hasznalatat. Az 1. mbdositasi pontban, a tervezett
zsdkulca keleti oldalén kialakuld telek Vt11 jell épitési tvezelbe sarolt, azonban szinte a teljes
telek be nem éplthetd. tehat annak rendellelésszerl terilethasznalala nem bizlositoft.
Alldspontunk  szerint tovabbra is vizsgalandd a vélemenyezesi szakaszban adott
vélemenylnkben foglall kialakitds, megszintetd jel abrazolasa. Tovabba a dokumentacié nem
mutatja be, hogy a tervezett feltard Otol (zsdkulca) nyugatra tervezett telken miér talalhatd be
nem épithetd terillet (elckerti telekrészen),

Ugyanezen médositasi pont ellen a Balaton Fejlesztési Tanacs (a tovabblakban: BFT) kifogast
emelt. A BFT szakmai véleményét nem kototte az érintett nemzeti parki igazgatdsag
szakmal véleményéhez, attol figgetieni! adta meg. A BFT minddssze felhivta a figyelmet
arra, hogy a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgaidsag (a tovabbiakban: BfNPI) az egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeli vizsgaiatedl szold 2/2005. (1.11.) Kormrendelet (a
tovgbbigkban: SKVr.) 4. § szerinti eljarasaban nem adolt véleményt, ezén szakmai vélemeényik
nem ismer. A BFT allaspontja szerinl a Balalon Kiemelt Uduldkorzet fejlesziési
dokumentaciojaval nincs osszhangban az 1. modositasi pontban vizsgal terllet tervezett
rendelletése, amely felilvizsgalattol az énkormanyzal dontése alapjan ellekintett, kizérdlag a
BINPI-re hivatkozva, a BFT szakmai véleményére vald érdemi alatamaszlo vizsgalal nélkul,
Kerjuk a tervdokumentaciot erre vonatkozoan kiegésziteni.

A zaro veleményezési dokumentacid kilon kozlekedési munkarészt nem taralmaz. Kerjik a
parinersegi egyeztelés soran baérkezett vélemények alapjan a 3. moédositasi pont kbzlekedésre
vonatkozd, az erintett ulak forgalmi viszonyail vizsgald aldtdmaszté dokumentaciot benydjtani,
A 6.0 m széles lakoutca (Ady Endre ulca) forgalmi terhelése a telekalakilds leheldvé valasaval
megnovekedhet, ugyanakkor a8 szabalyazasi terv a hasonlé karaklerd utcakban 120 m
szelességl kozlekedesi teruletet jelolt ki, Keérjuk a kozlekedésbiztonsagi, forgalmi terhelésre
vonatkozd szempontokat az illetékes allamigazgalasi szervvel egyerteini. Tovabba
tajekoziatjiuk, hogy a vizsgall telektémb meglévd beépitettségére figyelemmel a telkek egy
resze nem oszthatd meq, mert a javasolt lelekhatar szerinti megoszias esetén a hatsékert
legkisebb mérete varhatdan nem teljesil.

Felhivjuk a figyelmet arra, hogy amennyiben a tervdokumentacio atdolgozasa szikséges, azi a
véleményezési szakaszban szUkséges ismétellen egyeztetnl a véleményezt szervekkel, majd
annak onkormanyzati dontéssel valo lezarasat kovelden benyijlani zard véleménykérésre az
4j R. 66. § (4)-(7) bekezdésben foglaltak szerinl. T&jékoztatjuk, hogy amennyiben a zaré
szakaszban szikséges atdolgozds, ama jelentdsen kevesebb idd Al rendelkezésre az
6nkormanyzat és a tervezé részére, mint az Uj R, 66, § szerinli véleményezési szakaszban.
Tovabbé a Balatoni foépitész Uj R. 67. § (3a) bekezdése szerinli megkeresést csak az
atdolgozott tervdokumentacié beérkezését kdvetden lehel megkémi. Amennyiben a zérd
szakaszban derul ki, hogy a tervdokumentacic atdolgozasa indokolt, az atdolgozas miatl
kestbbre halaszlott megkeresés az eljaras zaré szakaszanak iddtartamat meghosszabbitja.

.67. § (1) Az éltalanas egyeztelési elidrashan a z4ré szakasz kezdemeényezéséhez a polgérmester az
E-TER feluletre feltoiti

a) az 59. § (2) bekezdése szennti dontésekel,

b)a 7. §(7) bekezdése szerinti fGEpitészi feljegyzés!,

t) a véleményezesi eljaras sorén keletkezell iratanyago!, ideérive az SK\Vr. szerinti elisrasban
keletkezeft iratanyagol is, valamint

d) a vélemenyezésre jogosull szervek és a partnerek elfogadoft véleménye alapjan véglegesitett
tervezefe! pdl’A formalumban, amelynek részét képezi a megalapazd vizsgélal és az aldtamaszio
javaslat is.

(2) A zéro szakaszban az dllami fbépltész a beérkezett dokumentumokat éftanuiményozza, és az E-
TER felifeten a zard szakasz kezdelélé! szamitott

8] 20 napon beldl kiadja a tervezetiel kapcsolatos zar6 szakmai véleményél a telepiiéstery vagy a
modositasa elfogadaséhoz,

Somogy Varmegyei Kormanyhivatal Allami Foépitessi rada
Y400 Kapaswir, Nagy Imre ter 1 Telefon: [B2) 502 630 Fax- [82) 502 603
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b) 10 napon belil egyeztets targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosul szervek bevonasaval,
és ha az egyeztetd targyalds sordn modositas s2iikségességérdl déntenek, ennek teljesitésére
fegfeljebb 20 napos hataridét szab, vagy

ML g _fraliyoe POHOS megne et ¥l
meghsatarpzéséval hisnypotldsra szolitia fel s kérelmezdt.
(3) Z&r6 szakmai vélemény akkor adhats, ha a 66. § (8) bekezdésében és az (1) bekezdésben foglaltak
telffesiitex.”

A 419R 67. § (2) bekezdés c) ponl rendelkezése alapjan kérjuk, hogy a hianypotlasi felhividshoz
sziikséges dokumentumokat 20 napon beliil benyujtani sziveskedjenek a teleplilésrendezési
véleményezési eljaras zard szakaszanak lefolytatasahoz,

A hianypétidsra rendelkezésre all6 hatarids: 2026, szeptember 19.

Amennyiben az E-TER egyeztetd felillet a 419R 67. § (2) bekezdés c) pont szerinti hatiridében
mar nem teszi lehetové a pétlandé dokumentumok benyujtasat, kérjiik, hogy azokat Irodénkhoz
hivalali kapun keresztiil (SMKHEH; KRID: 311584718) legyenek szivesek megkiildeni.

A Somogy Varmegyei Kormanyhivatal éllami foepitészi feladatdl és hataskérét a foepitészi
teveékenységrdl székd 190/2009. (1X.15.) Korm. rendelet 7. § h) pont rendelkezése, illelekességétl a
fovarosi és varmegyel kormanyhivatalokedl, valamint a jardsi (févarosi kerileli) hivatalokré! szolo
568/2022, (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meq.

Tovabbi egylttmiikédésinkré biztositjuk.

Kaposvar, elektronikus délumbélyegzd szerint

Tisztelettel:
dr. Sinka-Acs Judit
fé1spdn nevében és megbizasabdl
Kutnyék Zsolt
allami foépitész
Kapja:
1. Cimzett hivatali kapun (SZANTOD, KRID: 346772300}
2. lranar
Entesiil:

3. Vaddsz Rudaoll teleplléstervezé  (Arker  Telepliléstervezé Bl  e-mail utjan:
lelepulestervezo@arker.hu)

Somugy Varmegye Soemanyhivata) Allam) Foeptéssr lcags
7400 Kapasvar, Nagy Imre Ler 1. Telefon: [82) S01 650 Fax (82 $32 603
email sfifisomagy gov hy Honlap: hitp Jfwaw kgemanyhivatales hyfhormaayhivataloe/somopy
Hivatah kapu rovid reve: SMKHEM; KRID: 311584718



