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Tervezői nyilatkozat 
Szántód Község településrendezési eszközeinek 

3. számú módosításához 
 

Jsz.: 50-2388/2025 

 

Alulírott Vadász Rudolf településtervező nyilatkozom, hogy a tervezői munkám során a magyar 
építészetről szóló 2023. évi C. törvény és a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet előírásai szerint jártam el. 
 

Nyilatkozom, hogy a terv elkészítéséhez a 266/2013.(VII.11.) Korm. rendelet előírásai alapján a 
munka elvégzéséhez tervezői jogosultsággal rendelkezem, a Magyar Építész Kamara tagja vagyok. 
 

A településrendezési terv elkészítésénél a fent hivatkozott törvényen és kormány-rendeleten kívül az 
alábbi jelenleg érvényes jogszabályi követelményeknek tettem eleget: 

- 2023. évi CII. törvény (Tftv.) a területfejlesztésről. 
- Módosított 253/1997 (XII. 20.) Kormányrendelet az Országos Településrendezési és Építési 

Követelményekről (OTÉK 2012. augusztus 6-án hatályos rendelkezései és jelmagyarázata.) 
- 2018. évi CXXXIX. törvény Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 

tervéről (OTrT, BKÜTrT). 
- A Miniszterelnökséget vezető miniszter 9/2019. (VI. 14.) számú MvM rendelete a 

területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról. 
- Somogy Vármegye Területrendezési Terve (jóváhagyva: Somogy Vármegyei Önkormányzat 

Közgyűlésének 11/2023. (II.14.) számú önkormányzati rendeletével). 
- 287/2025.(VIII.27.) Korm. rendelet a Balaton vízparti területeinek területfelhasználási 

követelményeiről. 
- Szántód Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló többször módosított 10/2012.(XII.7.) számú 

Kt. rendelet, és a mellékletét képező Szabályozási Tervek. 

- Szántód településszerkezeti terve, melyet Szántód Község Önkormányzat Képviselő-

testülete a 190/2012. (XI.28.) számú önkormányzati határozatával hagyott jóvá. 

 

Kaposvár, 2026. február hó.  
   

 
 
      ………………………………. 
          Vadász Rudolf 

    településtervező 
     TT 14-0325 
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Településtervezési leírás 
 

Szántód Község településrendezési eszközeinek 

3. számú módosításához 
 

Jsz.: 50-2388/2025 

 

Előzmények 

 

Szántód érvényes településrendezési terve 2012. évben készült, a Szabályozási Terv és a Helyi 
Építési Szabályrendelet a többször módosított 10/2012. (XII.7.) sz. Kt. rendelettel került 
jóváhagyásra. A tervkészítés jogszabályi alapja az OTÉK volt, jelenlegi módosítás az OTÉK 2012. 
VIII. 6-án hatályos településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának megfelelően 

készül. 
A településrendezési eszközök 3. számú módosítása négy módosítási pontot tartalmaz. A módosítás 
általános egyeztetési eljárás keretében kerül lefolytatásra.  
A módosítást Szántód Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a 193/2025.(XII.17.) számú 

önkormányzati határozatával támogatja.  
 

A módosítások leírása: 
 

1. „Zsák utca telektömbjének közúttal történő feltárása: 

Szántódon, a Móricz Zsigmond utca – Kazinczy Ferenc utca – Gém utca – Nádasterület (Brettyó) 
által határolt telektömb belső részét a helyiek által „Zsák utcának” hívott magán telkeken átvezető 
„kitaposott” útról lehet csak megközelíteni. A telektömb északi részén található 1087 hrsz-ú 
ingatlan osztatlan közös tulajdonban van, a telektulajdonosok tulajdoni hányaduktól függetlenül 
kerítettek le maguknak telekrészeket, építettek kerítéseket és jó esetben kisebb faházakat, 
rosszabb esetben használaton kívüli lakókocsikat, sátrakat helyeztek el azokon, melyeket a nyári 
szezonban üdülőként használnak. Az évtizedek óta fennálló településképi szempontból 
tarthatatlan állapotokat az önkormányzat meg szeretné szüntetni és a telektömböt a vonatkozó 
jogszabályban meghatározott 12 méter szabályozási szélességű közúttal kívánja feltárni. A közút 
lehetőséget teremt a telektömbben útkapcsolattal rendelkező építési telkek kialakítására, amely a 
terület rendezését jelentené mind településképi, mind tulajdonjogi szempontból. (A módosítás 
részletes leírását a változtatások bemutatása című alátámasztó munkarész tartalmazza.) 
   

2. Fenyőfa utca dél-nyugati irányú meghosszabbítása: 

Szántódon a Fenyőfa utca dél-nyugati végét a hatályos szabályozási terv Lke26* jelű kertvárosias 
lakóterület és zöldterület építési övezetbe sorolja. A valós területhasználat szerint azonban a 767 

és 768 hrsz-ú ingatlanok érintett területrészeit telkeik megközelítésére szolgáló útként használják 
a szomszédos telkek tulajdonosai. Az önkormányzat a valós területhasználatok szerint kívánja 
rendezni a területet és a Fenyőfa utca dél-nyugati folytatását közútként szabályozza ki. (A 

módosítás részletes leírását a változtatások bemutatása című alátámasztó munkarész 
tartalmazza.) 
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3. Jókai Mór utca déli oldalán lévő telektömbök övezeti átsorolása: 

Szántódon a Jókai Mór utca déli oldala menti két telektömböt a hatályos szabályozási terv Lke28* 

jelű kertvárosias lakóterületbe sorolja, ahol a minimális telekméret 900 m2-ben lett meghatározva. 
(A csillag kialakult építési övezetet jelöl). A telektömbök ingatlanjai közül már három telek 
megosztásra került és több ingatlantulajdonos is jelezte a telkeik megosztásának szándékát. 
Ennek érdekében kérték az önkormányzatot az övezeti előírások módosítására. (A módosítás 
részletes leírását a változtatások bemutatása című alátámasztó munkarész tartalmazza.) 
 

4. Ady Endre utcától délre eső telektömbök övezeti besorolásának felülvizsgálata: 
Szántódon az Ady Endre utcától délre lévő telektömbök felülvizsgálatát tervezi az önkormányzat, 
a jelölt telekalakítások és útkiszabályozások megvalósíthatósága érdekében. A jelenlegi övezeti 
besorolások a telekszélességek és mélységek tekintetében nem teszik lehetővé a tervezett 
telekalakításokat. A telektömbök telkeinek vizsgálata a megalapozó munkarészben került 
szerepeltetésre (lásd V-4 jelű vizsgálati lap). A módosítás során az önkormányzat a zöldterület 
déli végéből induló 12 méter széles tervezett közút nyomvonalát déli irányban 6 méterrel eltolja és 
a zöldterülettel határos végét kivezeti a Szántódi útra. Továbbá a két párhuzamosan futó tervezett 
feltáró utat az 1374 és 1385 hrsz-ú önkormányzati tulajdonban álló ingatlanokon köti össze a 
telekalakítások ütemezhetősége céljából. (A módosítás részletes leírását a változtatások 
bemutatása című alátámasztó munkarész tartalmazza.) 

 

A módosítás célja: 
Az érintett telektömbok rendezése, közút kiszabályozások megvalósíthatóságának biztosítása.  
 

A módosítás várható hatása: 
A módosítás hatására a „Zsák utca” telektömbjében közút kerülhet kiszabályozásra, amellyel a 
telektömb osztatlan közös tulajdonban lévő ingatlanjainak helyzete településképi szempontból és 
tulajdonjogi szempontból is rendeződhet. Továbbá a Fenyőfa utca vége a valós területhasználat 
alapján kerülhet kiszabályozásra, valamint a Jókai Mór Utca déli oldalán lévő telektömbök ingatlanjai 
megoszthatókká válnak és az Ady Endre utcától délre eső telektömbökben az út kiszabályozások 
által visszamaradó telkek beépíthetők lesznek és a déli feltáró út Szántódi útra történő kivezetésével 
a telektömbök megközelítése zsákutca nélkül valósítható meg, amely forgalmi szempontból 
kedvezőbb helyzetet teremt.   
 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre, ezért a változtatásokhoz biológiai 
aktivitás érték számítás nem készül.  
 

A tervezett módosítások során az önkormányzat 193/2025.(XII.17.) számú döntésének 2) pontja 

alapján Szántód Község településfejlesztési koncepcióját változatlan tartalommal hatályban tartja. 
 

A változtatási szándékok megvalósításához elengedhetetlen a hatályos településrendezési eszközök 
közül a szerkezeti terv, a HÉSZ, és a belterületi szabályozási tervek módosítása. A szerkezeti terv 
jóváhagyandó munkarészei, a helyi építési szabályzat rendelettervezete és a módosított 
szabályozási tervek kivonatai az véleményezési szakasz dokumentációjában kerülnek 
szerepeltetésre.  
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005 (I.11.) Korm. rendelet 1.§ 
(3) bekezdésének a) pontja alapján a várható környezeti hatásuk jelentőségének eseti 
meghatározása alapján dönthető el a környezeti vizsgálat szükségessége a település egy részére 
készülő szabályozási tervnél, illetve helyi építési szabályzatnál, továbbá olyan más, a (2) bekezdés 
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b) pontjába tartozó tervnél, illetve programnál, amely helyi szinten kis terület használatát határozza 
meg. 

A kormányrendelet fenti rendelkezésére hivatkozva a környezet védelméért felelős szervek 
megkeresésre kerülnek, hogy nyilatkozzanak a módosítások várható környezeti hatásának 
jelentőségéről és arról, hogy a környezeti vizsgálat lefolytatását szükségesnek tartják-e a 

módosításokhoz. Szántód Község Önkormányzatának Képviselő-testülete a környezet védelméért 
felelős szervek nyilatkozatait figyelembe véve hozza meg döntését a környezeti vizsgálat 
szükségességéről. 
 

Kaposvár, 2026. február hó. 

 

Vadász Rudolf 
Településtervező 

TT 14-0325 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT  

 



Országos és kiemelt térségi övezetek vizsgálata Szántód településre 
vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. tv. alapján: 

 

Szántód teljes közigazgatási területére, ill. a módosítással érintett településrészre vonatkozó 
vizsgálat táblázatos összefoglalója: 

 

Övezet megnevezése: 

A település 
teljes 

közigazgatási 
területére 

vonatkozóan: 

A módosítással 
érintett területre 

vonatkozóan: 

Országos ökológiai hálózat övezetei:   

Ökológiai hálózat magterületének övezete érinti érinti (1. mód. pontot) 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete érinti nem érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete nem érinti nem érinti 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete érinti nem érinti 

Erdők övezete érinti nem érinti 
Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete által 
érintett települések   nem érinti nem érinti 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett 
települések 

nem érinti nem érinti 

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete érinti nem érinti 

Tómeder övezete érinti nem érinti 

Kertes mezőgazdasági terület övezete nem érinti nem érinti 

Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete érinti nem érinti 
 

Települést érintő országos és kiemelt térségi övezetek: 
 

 
Térségi szerkezeti terv 



  
Országos ökológiai hálózat övezetei 

(magterület 1. módosítási pontot érinti) 
Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

  

Erdők övezete 
Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 

terület övezete 

  
Tómeder övezete Borszőlő termőhelyi kataszteri terület övezete 

 



Összegzés: 
A vizsgálat eredményeként megállapítható, hogy Szántód településrendezési eszközei 3. számú 
módosítása során érintett telektömbök települési térségen belül találhatók, a fent felsorolt 

országos és kiemelt térségi övezetek közül csak az 1. számú módosítás telektömbjében az 1084 

hrsz-ú ingatlan keleti része érintett ökológiai hálózat magterületével (lásd lenti nagyított kivágatot): 
 

 

A módosítás során az ingatlanra vonatkozó övezeti besorolás a telektömb ezen részén nem változik, 
marad településközponti vegyes építési övezet. Az ingatlan a hatályos szabályozási terven is már 
beépítésre szánt területbe van sorolva, illetve a telektömb a települési térség területén belül 
található, így az érintettség a módosítás szempontjából nem releváns: 

A 2018. évi CXXXIX. törvény (Trtv.) 22. §-a az alábbiak szerint rendelkezik: 
22. § A kiemelt térségi és vármegyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési terv 
készítése során a térségi övezetek által érintett területeket az e törvény felhatalmazása alapján 
kiadott kormányrendelet szerint, az abban meghatározott illetékes téradatgazdák 
adatszolgáltatása alapján kell lehatárolni. A településrendezési terv készítése során azon 
területeken, ahol az illetékes téradatgazda adatszolgáltatása alapján lehatárolt térségi övezet 
területe az e törvényben és a vármegyei területrendezési tervben meghatározott szerkezeti terv 
szerinti települési térség területével átfedésben van, ott – kivéve, ha az jogszabályba ütközik 

– a térségi övezeti szabályozás alkalmazása a településrendezési terv kidolgozásáért felelős 
települési önkormányzat által mérlegelhető. 

 

Tekintettel arra, hogy az ökológiai magterülettel érintett ingatlan települési térség 
területén belül található és az ingatlanrészről az önkormányzat már az alaprendelet 

megalkotása során is úgy döntött, hogy beépítésre szánt területbe sorolja, ami a 

módosítás során nem változik meg, így a magterülettel való érintettség a módosítás 
szempontjából figyelmen kívül hagyható. 

  



Vizsgálat a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló miniszterelnökséget vezető miniszter 

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete alapján: 
 

Övezet megnevezése: Teljes település 
területének vizsgálata: 

A módosítás telek-
tömbjének vizsgálata: 

Országos Övezeti Terv részét képező Országos 
övezetek:   

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Érinti Nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete Érinti Nem érinti 

Tájképvédelmi terület övezete Érinti Érinti 

Vízminőség-védelmi terület övezete  Érinti Érinti 

Nagyvízi meder övezete Nem érinti Nem érinti 

VTT-tározók övezete Nem érinti Nem érinti 

Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Övezeti Tervének 
részét képező, kiemelt térségi övezetek: 

  

Ásványi nyersanyagvagyon övezete Nem érinti Nem érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete Érinti Nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete Nem érinti Nem érinti 

Vízeróziónak kitett terület övezete Érinti  Nem érinti 

Általános mezőgazdasági terület övezete Érinti Nem érinti 

 

  
Jó termőhelyi adottságú szántók övezete Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 



  
Tájképvédelmi terület övezete Vízminőség-védelmi terület övezete 

  
Rendszeresen belvízjárta terület övezete Vízeróziónak kitett terület övezete 

 
Általános mezőgazdasági terület övezete 

 



Összegzés: 
 
Szántód Község teljes közigazgatási területét az alábbi hét övezet érinti: 
 

- Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
- Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
- Tájképvédelmi terület övezete 
- Vízminőség-védelmi terület övezete  
- Rendszeresen belvízjárta terület övezete, 
- Vízeróziónak kitett terület övezete, 
- Általános mezőgazdasági terület övezete 

 
A fenti övezetek közül a módosítással érintett telektömböt a Tájképvédelmi terület övezete és 
a Vízminőség-védelmi terület övezete érinti. 
 
Az érintett övezetekre az alábbi előírások vonatkoznak: 

 

Tájképvédelmi terület övezete 

4. § (1) A tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési tervének megalapozó munkarésze 
keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, valamint a település teljes közigazgatási 
területére készülő településrendezési eszköz megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a 
tájjelleg megőrzendő elemeit, elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos 
tájhasználat helyi jellemzőit. 

(2) A tájképvédelmi terület övezetével érintett területre a tájképi egység, a hagyományos tájhasználat 
fennmaradása, valamint a tájba illesztés biztosítása érdekében – a településkép védelméről szóló 
törvény vagy annak felhatalmazása alapján kiadott jogszabály eltérő rendelkezésének hiányában – 
meg kell határozni 
a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének egyedi 

szabályait, 
b) a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 2. § (2) bekezdése szerinti településképi 

rendeletben (a továbbiakban: településképi rendelet) a településképi követelményeket. 
(3) A tájképvédelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 

kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 
(4) A tájképvédelmi terület övezetében a közlekedési, elektronikus hírközlési és energetikai infrastruktúra-

hálózatokat, továbbá az erőműveket a tájképi egység megőrzését és a hagyományos tájhasználat 
fennmaradását nem veszélyeztető műszaki megoldások alkalmazásával kell megvalósítani. 

 

Vízminőség-védelmi terület övezete 

5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő kivezetéséről és az 
övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 
belüli kezelésének feltételeiről a megye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek 
készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett 
területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető. 

(4) A Balaton Kiemelt Üdülőkörzet hatálya alá tartozó területen a vízminőség-védelmi terület övezet 
területén, az (1)–(3) bekezdésben foglaltak mellett 

a) korlátozott vegyszer- és műtrágya-használatú, környezetkímélő vagy extenzív mezőgazdasági 
termelés folytatható; 

b) új vegyszertároló, hulladékkezelő létesítmény – a komposztáló telepet és az átrakóállomást kivéve – 

nem létesíthető. 
 

A módosítások az OTrT és BKÜTrT előírásainak figyelembevételével készültek, a 
változtatások a jogszabályokkal összhangban vannak.  



Vizsgálat a Somogy Vármegye Területrendezési Tervéről szóló 11/2023. (II.14.) számú 
Somogy Vármegyei Önkormányzat Közgyűlésének rendelete alapján: 

 

Térségi övezetek: 

Érintettég a 
település teljes 
közigazgatási 

területére 
vonatkozóan: 

Érintettség a 
módosítás 

telektömbjére 
vonatkozóan: 

Országos övezetek:   

Ökológiai hálózat magterületének övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) 

érinti érinti 

Ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) 

érinti nem érinti 

Ökológiai hálózat pufferterületének övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) 

nem érinti nem érinti 

Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) 

érinti nem érinti 

Jó termőhelyi adottságú szántók övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

érinti nem érinti 

Erdők övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) 

érinti nem érinti 

Erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

érinti nem érinti 

Tájképvédelmi terület övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

érinti érinti 

Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete 

által érintett települések 
(Szántódra vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) 

nem érinti nem érinti 

Vízminőség-védelmi terület övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

érinti érinti 

Nagyvízi meder övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

nem érinti nem érinti 

Honvédelmi és katonai célú terület övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 2018. évi CXXXIX. Tv. tartalmazza) 

nem érinti nem érinti 

Vármegyei övezetek:   

Ásványi nyersanyagvagyon övezete által érintett település 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

nem érinti nem érinti 

Rendszeresen belvízjárta terület övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

érinti nem érinti 

Földtani veszélyforrás terület övezete által érintett település 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

nem érinti nem érinti 

Egyedileg meghatározott vármegyei övezetek:   

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető 
terület övezete 

érinti érinti 

Vízerózióval veszélyeztetett terület övezete 
(Szántódra vonatkozóan a 9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza) 

érinti nem érinti 

Határozattal elfogadott vármegyei övezetek:   

Aprófalvas települések övezete nem érinti nem érinti 

Dráva menti települések övezete nem érinti nem érinti 

 
 
 
 



  

  

 
 

 

Naperőmű létesítés céljából korlátozottan 
igénybe vehető terület övezete 

Aprófalvas települések övezete 

  
Dráva menti települések övezete 

 

Összegzés: 
Szántód Község közigazgatási területe a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területéhez tartozik, ezért Somogy 
Megye Területrendezési tervének 19 térségi övezetéből csak a Naperőmű létesítés céljából korlátozottan 
igénybe vehető terület övezete, az Aprófalvas települések övezete és a Dráva menti települések övezete 
vizsgálata szükséges. Szántódot érintő többi térségi övezet előírását a 2018. évi CXXXIX. Tv. (MTrT) és a 
9/2019.(VI.14.) MvM rendelet tartalmazza, ezen övezetek a fentiekben már vizsgálatra kerültek. 
 
A módosítással érintett telektömböket Somogy Vármegye Területrendezési tervének releváns három 
övezetéből csak a Naperőmű létesítés céljából korlátozottan igénybe vehető terület övezete érinti az alábbiak 
szerint: 



Az 1. számú módosítás telektömbjében a 1084 hrsz-ú ingatlan keleti területrészét, valamint a 4. számú 
módosítás dél-keleti telektömbjének sarkát érinti az 1322, 1324, 1325/2, 1327, 1328, 1330 és 1340 hrsz-ú 
ingatlanok déli végében (lásd. alábbi nagyított kivágatokat):  
 
Az 1. számú módosítás a telektömb közúttal történő feltárására és az övezeti előírások módosítására irányul, 
a 4. számú módosítás a tervezett közút déli irányban történő eltolására és annak Szántódi útra való 
kivezetésére, valamint a telektömbök beépítési előírásainak a módosítására irányul a telekméretek 
vonatkozásában. Naperőmű létesítése egyik telektömb esetében sem tervezett. Fentiek alapján a 
módosítások Somogy Vármegye Területrendezési Tervében foglalt előírásokkal nem ellentétesek.  
 

1. számú módosítás telektömbje: 
 

 
 

4. számú módosítás telektömbje: 
 

 
 

 



 
 
Szántód településrendezési eszközeinek 3. számú módosítása az alábbi négy módosítási pontot 
tartalmazza: 
 

1. A Móricz Zsigmond utca – Kazinczy Ferenc utca – 1064 hrsz-ú Gém utca – Nádas (Brettyó) által határolt 

terület közúttal történő feltárása, és az így kialakuló telektömbökre egységes övezeti előírások 

megalkotása. 

2. Fenyőfa utca déli irányú meghosszabbítása a 767 és 768 hrsz-ú ingatlanok érintett területrészeinek 

övezeti átsorolásával a valós területhasználatoknak megfelelően. 

3. A Jókai Mór utca déli oldalán lévő két telektömb övezeti besorolásának felülvizsgálata a telkek 

megoszthatóságának céljából. 

4. Az Ady Endre utcától délre eső telektömbök feltárásának és övezeti besorolásának felülvizsgálata. 

 
1. módosítási pont: 

 
Az 1. számú módosítási pontban a helyiek által „Zsák utcának” nevezett ingatlan-nyilvántartásba nem 
bejegyzett „kitaposott” úttal érintett telektömb valós közúttal történő feltárása a cél, valamint a telektömb 
üdülőházas és településközpont vegyes építési övezetekbe sorolt ingatlanjainak egységes építési 
övezetbe történő átsorolása a valós beépítési intenzitásnak megfelelő beépítési paraméterekkel. 
Jelenleg az ingatlanokon földszintes, illetve egy szint plusz tetőteres beépítés a jellemző, azonban néhány 
kétszintes épület is található a területen. A meglévő építési övezetek azonban 10 méteres 
építménymagasságot engedélyeznek. Az önkormányzat a meglévő beépítéseknek megfelelően a 10 
méteres építménymagasságot 6 méterre csökkentené le, valamint a beépítési módot is a 40% és 30% 
helyett egységesen 30%-ban határozná meg a módosítás során, valamint egységesen településközpont 
vegyes építési övezetet hozna létre ezen a frekventált helyen. A RÉV-hez vezető csomópontnál, ugyanis 

lehetőséget teremtene a lakó és szolgáltató funkciók vegyes elhelyezésére.  
A tömb közúttal történő feltárásáról és a telekfelosztásokról készített tervezetet a megalapozó vizsgálati 
munkarészek közt szerepeltetett V-1 jelű vizsgálati lap tartalmazza. 
 

2. módosítási pont: 
 
A 2. számú módosítási pont a Fenyő utca déli végének valós használat szerinti övezeti átsorolását 
tartalmazza. A Fenyő utca végét a hatályos szabályozási terv jelenleg Lke26* jelű kertvárosias 
lakóterületbe és zöldterületbe sorolja, melyet a módosítás során egységesen az út folytatásaként 
közlekedési közúti területbe tervez átsorolni az önkormányzat. A módosítás tervezetét a megalapozó 
vizsgálati munkarészek közt szerepeltetett V-2 jelű vizsgálati lap tartalmazza. 
 

3. módosítási pont: 
 
A 3. számú módosítási pont a Jókai Mór utca déli oldalán található két darab telektömb övezeti átsorolását 
tartalmazza azzal a céllal, hogy a telektömbökben a telkek megoszthatóak legyenek. A módosítás 
tervezetét a megalapozó vizsgálati munkarészek közt szerepeltetett V-3 jelű vizsgálati lap tartalmazza. 
 

4. módosítási pont: 
 
A 4. számú módosítási pont az Ady Endre utcától délre eső telektömbökben feljelölt út kiszabályozások és 
övezeti besorolások felülvizsgálatára irányul, a telektömb azonos helyzetben lévő ingatlanjaira vonatkozó 
építési övezeti besorolások egységesítése a cél. A Szántódi út melletti zöldterület déli végében az 
önkormányzat ki szeretné kötni a 12 méter szabályozási szélességű tervezett feltáró útját a Szántódi útra, 
valamint az út déli irányú eltolásával az út két oldalán tervezett telekosztásokat optimalizálná. Ehhez a 

meglévő Lke3 jelű építési övezet beépítési előírásai közül a telekszélességre és telekmélységre vonatkozó 
előírások módosítása, valamint a tömbbelsőben kialakult hosszú telkeken átvezető feltáró utak 
kiszabályozásához a HÉSZ rendelkezéseinek kiegészítése szükséges. A módosítás tervezetét a 
megalapozó vizsgálati munkarészek közt szerepeltetett V-4 jelű vizsgálati lap tartalmazza. 
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SZÁNTÓD KÖZSÉG
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

1. MÓDOSÍTÁSI PONT: "ZSÁK UTCA" TELEKTÖMBJÉNEK FELTÁRÁSA

M=1:2000

JAVASOLT EGY ÚJ Vt11 JELŰ ÖVEZET
LÉTREHOZÁSA AZ ALÁBBI
PARAMÉTEREKKEL:
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2. MÓDOSÍTÁSI PONT: FENYŐFA UTCA DÉLI VÉGÉNEK MEGHOSSZABBÍTÁSA
A VALÓS TERÜLETHASZNÁLAT ALAPJÁN

SZÁNTÓD KÖZSÉG
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

M=1:2000

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVI KIVONAT:

KÖZLEKEDÉSI TERÜLET ÉS ZÖLDTERÜLET TÉRMÉRTÉKÉNEK
VIZSGÁLATA A TERVEZETT MÓDOSÍTÁST KÖVETŐEN:

ORTOFOTO:
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SZÁNTÓD KÖZSÉG
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

3. MÓDOSÍTÁSI PONT: JÓKAI MÓR UTCA DÉLI OLDALÁN LÉVŐ TELEKTÖMBÖK VIZSGÁLATA

A Jókai Mór utca déli oldalán lévő telektömbök Lke28* jelű övezeti besorolása nem teszi lehetővé az ingatlanok megosztását,
mert az övezetben a minimálisan kialakítható telekméret 900 m2, a minimális telekmélység pedig 30 m. A módosítás során egy
új övezet létrehozása szükséges, ahol a meglévő beépítések alapján a beépítési mód marad oldalhatáron álló, a beépíthetőség
marad 30%, azonban az építménymagasságot 6,0-ről 4,5 méterre, a minimális telekméretet 900m2-ről 500m2-re, a minimális
telekszélességet 30m-ről 25 méterre szükséges módosítani. A kialakult telekszélességek alapján az új építési övezetben a
javasolt telekszélesség 18 méter. Fenti módosítások lehetővé teszik a telkek kérelmek szeinti megoszthatóságát.
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ADY ENDRE UTCA  ALATTI TELEKTÖMBÖK SZABÁLYOZÁS TERVEZETE:

SZÁNTÓD KÖZSÉG
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVI KIVONAT:
M=1:2000

4. MÓDOSÍTÁSI PONT: ADY ENDRE UTCÁTÓL DÉLRE LÉVŐ TELEKTÖMBÖK ÖVEZETI BESOROLÁSÁNAK FELÜLVIZSGÁLATA

Az HÉSZ általános rendelkezéseinek javasolt kiegészítése:
1.§ (36) bekezdés: Beépítésre szánt területeken a kiszolgáló út célját szolgáló szabályozási vonallal érintett telek esetén a közterület
akkor is kialakítható, ha a visszamaradó telek mérete nem éri el az övezeti előírásokban meghatározott értékeket. A kialakult osztású
telkeknél a meglévő telekszélesség megtartható. A visszamaradó telek - a telepítési távolságok betartása mellett - akkor építhető be,
ha a telek minimális szélessége eléri a 13 métert.

V-4

A zöldterület déli részétől induló feltáró út déli irányú
eltolása miatt Lke3 övezetben a minimális telekmélységet
30 m helyett 25 m-ben szükséges meghatározni. A Hársfa
utcától délre lévő telektömbök azonos helyzetben lévő
ingatlanok ezért övezeti besorolásukat egységesíteni
szükséges Lke3 jelű építési övezetként és a tervezett
utak  kialakíthatóságának érdekében a HÉSZ általános
előírásaiba egy kiegészítő rendelkezés megalkotása
szükséges az alábbiak szerint:

Továbbá a kis méretű telkeken a 4 rendeltetési egység elhelyezésének elkerülése érdekében a HÉSZ 3.§ (1) bekezdés
előírásainak kiegészítése szükséges azzal, hogy a 600 m2-nél kisebb telek esetén legfeljebb csak 2 lakásos lakóépület
helyezhető el.
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2. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK  
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SZÁNTÓD KÖZSÉG
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK

3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

ÁTNÉZETI TÉRKÉP A MÓDOSÍTÁSOKRÓL

1.

2.

3.

Módosítási pontok:

1. számú mód.:  "Zsák utca" telektömb övezeti átsorolása

2. számú mód.:  Fenyőfa utca meghosszabbítása

3. számú mód.:  Jókai Mór utca déli oldalán lévő

   telektömbök övezeti átsorolása

4. számú mód.:  Ady Endre utcától délre lévő

   telektömbök övezeti besorolása és

   útkiszabályozások felülvizsgálata
4.

É
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Változtatások bemutatása 
 

 

TARTALOMJEGYZÉK:  

1. 
 
„Zsák utca” telektömbjének közúttal történő feltárása 

 

2. Fenyőfa utca dél-nyugati irányú meghosszabbítása  

3. Jókai Mór utca déli oldalán lévő telektömbök övezeti átsorolása 

4. Ady Endre utcától délre eső telektömbök övezeti besorolásának felülvizsgálata 
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1.  „Zsák utca” telektömbjének közúttal történő feltárása: 

 Kezdeményező: Önkormányzat 
Érintett helyrajzi számok: 1066, 1072, 1074, 1078, 1079, 1081, 1083/1, 1083/2, 

1084 hrsz.  

Övezet a módosítás előtt: Vt4, Vt6, Üü6 

Övezet a módosítás után: Vt11 

Változtatás leírása: 
 Szántódon, a Móricz Zsigmond utca – Kazinczy Ferenc utca – Gém utca – Nádasterület 

(Brettyó) által határolt telektömb belső részét a helyiek által „Zsák utcának” hívott magán 
telkeken átvezető „kitaposott” útról lehet csak megközelíteni.  
 

 
Forrás: Google Utcakép 2019 június hó. 

 
Forrás: Google Utcakép 2023. augusztus hó. 
 

A telektömb északi részén található 1084 hrsz-ú ingatlan osztatlan közös tulajdonban 
van, a telektulajdonosok tulajdoni hányaduktól függetlenül kerítettek le maguknak 
telekrészeket, építettek kerítéseket és jobb esetben kisebb faházakat, rosszabb esetben 
használaton kívüli lakókocsikat, sátrakat helyeztek el azokon, melyeket a nyári 
szezonban üdülőként használnak. Az évtizedek óta fennálló településképi szempontból 
tarthatatlan állapotokat az önkormányzat meg szeretné szüntetni és a telektömböt a 
vonatkozó jogszabályban meghatározott 12 méter szabályozási szélességű közúttal 
kívánja feltárni.  
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A közút lehetőséget teremt a telektömbben útkapcsolattal rendelkező építési telkek 
kialakítására, amely a terület rendezését jelentené mind településképi, mind tulajdonjogi 
szempontból. (A terület felosztásáról telekalakítási terv készült, amelyet a megalapozó 
vizsgálat tartalmaz, lásd V-1 jelű rajzi munkarészt.) 
 
A telekfelosztások során a telekméretek meghatározásánál figyelembe lett véve az 
osztatlan közös tulajdonban résztvevő tulajdonosok nagy száma, ezért lett a minimális 
telekméret viszonylag kis értékben (600 m2-ben) meghatározva, segítve ezzel az 
osztatlan közös tulajdon könnyebb felszámolását, a tulajdonviszonyok rendezését. 
 
Az önkormányzat kiemelten fontosnak tartja a tömbfeltáráson keresztül az ingatlanok 
mielőbbi rendezését, mert az osztatlan közös tulajdonban lévő telkek esetén egy-egy 
halálozás és öröklés során szinte mindig tovább bővül az ingatlantulajdonosok száma, 
ami az ingatlanok tulajdonjogi rendezését egyre inkább megnehezíti, hosszútávon akár 
el is lehetetleníti. 
 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  
  

A hatályos szabályozási terv a telektömböt három féle (Vt4, Vt6 és Üü6) építési övezetbe 
sorolja. A módosítás során a telektömb teljes területének övezeti besorolása 
egységesítésre kerül, a közút kiszabályozásával létrejövő három telektömb egységesen 
egy új Vt11 jelű településközpont vegyes építési övezetre módosul. Az ingatlanok 
beépítési előírásai így az alábbiak szerint módosulnak: 
 
Övezet: Vt4 Településközpont vegyesterület → Vt11 Településközpont vegyes terület 
Beépítési mód: SZ – Szabadon álló → Sz – Szabadon álló 
Építmény magasság: 10,0 m → 6,0 m 
Beépítési százalék: 40% → 30%  
Kialakítható telek területe min.: 1100 m2 → 600 m2  
Minimális zöldfelület: 40% → 40%  
 
Övezet: Vt6 Településközpont vegyesterület → Vt11 Településközpont vegyes terület 
Beépítési mód: SZ – Szabadon álló → Sz – Szabadon álló  
Építmény magasság: 12,5 m → 6,0 m  
Beépítési százalék: 40% → 30%  
Kialakítható telek területe min.: 1100 m2 → 600 m2  
Minimális zöldfelület: 40% → 40%  
 
 
Övezet: Üü6 Üdülőházas terület → Vt11 Településközpont vegyes terület  
Beépítési mód: SZ – Szabadon álló → Sz – Szabadon álló  
Építmény magasság: 10,0 m → 6,0 m  
Beépítési százalék: 30% → 30%  
Kialakítható telek területe min.: 2000 m2 → 600 m2  
Minimális zöldfelület: 40% → 40%  
 
Örökségvédelmi szempontból megállapítható, hogy az ingatlanokon műemlék, helyi 
védett épület/építmény nem található, az ingatlanokat régészeti lelőhely nem érinti. 
Fontos megjegyezni, hogy a Móricz Zsigmond utca túloldalán az 1166 és az 1165 hrsz-
ú ingatlanokon a Révcsárda és volt istálló műemlék épületek találhatók, melyek műemléki 
környezete az 1083 és 1084 helyrajzi számú ingatlanok területét is érinti. Az érintettség 
a módosításon belül a közút kiszabályozása szempontjából fontos, mert a műemléki 
környezet határát a módosuló telekhatárokra kell igazítani. (A módosítás során a 
műemléki környezet határa módosításra került, lásd alábbi módosítás tervezetet.)   
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Hatályos szabályozási tervi kivonat 
(HÉSZ 5. számú melléklet SZT-2.1 jelű tervlapja) 
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Tervezett módosítás 

(HÉSZ 5. számú melléklet SZT-2.1 jelű tervlapja) 
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2. Fenyőfa utca dél-nyugati irányú meghosszabbítása: 

 Kezdeményező: Önkormányzat 
Érintett helyrajzi számok: 767, 768 hrsz-ok. 

Övezet a módosítás előtt: Lke26*, Z 

Övezet a módosítás után: KÖu, Z 

Változtatás leírása: 
 Szántódon a Fenyőfa utca dél-nyugati folytatását a hatályos szabályozási terv Lke26* 

jelű kertvárosias lakóterület és zöldterület építési övezetbe sorolja. A valós 
területhasználat szerint azonban a területet a szomszédos telkek tulajdonosai telkeik 

megközelítésére szolgáló útként használják. Az önkormányzat a valós területhasználatok 
szerint kívánja rendezni a területet és a Fenyőfa utca dél-nyugati folytatását közútként 
szabályozza ki. A módosítás során a 768 hrsz-ú ingatlan északi végében megszűnő 

zöldterületet az önkormányzat a 781 hrsz-ú közpark kiszélesítésével pótolja vissza a 767 

hrsz-ú ingatlannal közös telekhatár mentén. A zöldterület visszapótlása a vonatkozó 
jogszabályoknak megfelelően került kijelölésre (lásd jogszabályi megfeleltetést). 
 
Örökségvédelmi szempontból megállapítható, hogy az ingatlanokon műemlék, helyi 
védett épület/építmény nem található, a módosítások területét műemléki környezet, 
régészeti lelőhely nem érinti. Megjegyzendő, hogy a Fenyőfa utca módosítással nem 
érintett középső részét egy rövid szakaszon érinti régészeti lelőhely. 
 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  
  A módosítás során a 767 hrsz-ú ingatlan dél-nyugati végéből 12 méter széles területrész 

(Fenyőfa utca folytatása) Lke26* jelű kertvárosias lakóterületből KÖu3 jelű Közlekedési-
közúti területre módosul, a 12 méteren felüli része pedig lakóterületből zöldterületre 
módosul.  A közparkként jelölt 768 hrsz-ú ingatlan északi vége 12 méter szélességben 
szintén KÖu3 jelű Közlekedési területre módosul. 
 

Az ingatlanokról készült ortofotó, a tervezett változtatások bemutatása, a hatályos 
szabályozási terv kivonata és a szabályozási terv tervezett módosítása az alábbiakban 
kerültek szerepeltetésre:  
 

Ortofotó Tervezett változtatások: 
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Hatályos szabályozási tervi kivonat 
(HÉSZ 5. melléklet SZT-2.2 jelű tervlapja) 

 

 

 

Tervezett módosítás 

(HÉSZ 5. melléklet SZT-2.2 jelű tervlapja) 
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Jogszabályi megfeleltetés: 
 A módosítás során a 768 hrsz-ú ingatlan északi végéből 164,11 m2 zöldterület kerül 

átsorolásra beépítésre nem szánt közlekedési-közúti területbe. Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban: Trtv.) 65.§ (2) bekezdése alapján zöldterületen más települési 
területfelhasználási egység csak az átsorolni kívánt zöldterülettel legalább azonos 
alapterületű új zöldterület egyidejű kijelölése esetén jelölhető ki.  
 
A módosítás során 164,11 m2 zöldterület kerül átsorolásra és helyette ennél nagyobb, 
összesen 197 m2 zöldterület kerül kijelölésre a meglévő közparkhoz kapcsolódóan a 767 
hrsz-ú önkormányzati tulajdonban álló ingatlanon (Fenyőfa utca). Az új zöldterület 
előnyösebb funkciót tud betölteni a település zöldfelületi rendszerében, mert a hatályos 
tervhez képest nem egy teleknyúlványként jelenik meg, hanem a meglévő közpark 
kiszélesítéseként. 
 
Az átsorolandó területek térmértékének bemutatását alábbi rajz tartalmazza. A 
módosítás tervezet a vonatkozó jogszabálynak megfelel. 
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3. Jókai Mór utca déli oldalán lévő telektömbök övezeti átsorolása: 

 Kezdeményező: Önkormányzat 
Érintett helyrajzi számok: 

1291, 1292, 1293, 1294, 1295, 1296, 1297, 1298, 
1299, 1300, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 
1307, 1308, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 
1316, 1317, 1318, 1319, 1320. 

Övezet a módosítás előtt: Lke28* 

Övezet a módosítás után: Lke29 

Változtatás leírása: 
 Szántódon a Jókai Mór utca déli oldala menti két telektömböt a hatályos szabályozási 

terv Lke28* jelű kertvárosias lakóterületbe sorolja, ahol a minimális telekméret 900 m2-

ben lett meghatározva. (A csillag kialakult építési övezetet jelöl). A telektömbök 
ingatlanjai közül már három telek megosztásra került és több ingatlantulajdonos is jelezte 
a telkeik megosztásának szándékát. Ennek érdekében kérték az önkormányzatot az 

övezeti előírások módosítására. A módosítás során egy új Lke29 jelű építési övezet kerül 
létrehozásra. A telkek átlagos mérete 1000-1100 m2 között mozog, ezért az új építési 
övezetben a minimális telekméret 500 m2-ben került meghatározásra. A telektömbök 
telkeinek vizsgálata a megalapozó munkarészben került szerepeltetésre (lásd V-3 jelű 
vizsgálati lap). 
 

Örökségvédelmi szempontból megállapítható, hogy az ingatlanokon műemlék, helyi 
védett épület/építmény nem található, a módosítások területét műemléki környezet, 
régészeti lelőhely nem érinti. 
 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  
 A módosítás során az érintett két telektömb esetében egy új Lke29 jelű építési övezet 

kerül létrehozásra. A változtatással az övezeti paraméterek az alábbiak szerint 
módosulnak: 
 

Övezet: Lke28* Kertvárosias lakóterület → Lke29 Kertvárosias lakóterület  
Beépítési mód: O – Oldalhatáron álló → O – Oldalhatáron álló 

Építmény magasság: 6,0 m → 4,5 m 

Beépítési százalék: 30% → 30%  

Kialakítható telek területe min.: 900 → 500 m2  

Minimális zöldfelület: 50% → 50% 

Legkisebb telekszélesség: 18 m → 18 m 

Legkisebb telekmélység: 30 m → 25 m 
 

A HÉSZ 1.§ (13) bekezdése az alábbiak szerint rendelkezik: 
 „(13) Az építési övezetek besorolása lehet: 

- kialakult 

- nem kialakult 

Kialakult szabályozási kategóriába sorolt építési övezetben a belső telekhatárok telekhatár 
rendezése következtében a telekterület max. 25%-kal változhat az övezeti előírásokat közelítő 
irányban a 2006. december 31-ei állapothoz képest.” 

 

Fenti előírás miatt az új Lke29 építési övezet esetében a kialakult építési övezeteket jelölő 
csillag jelölés elhagyásra kerül az ingatlanok további megoszthatósága céljából. 
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Hatályos szabályozási terv kivonata: 

(HÉSZ 5. melléklet SZT-2.2 jelű tervlapja) 
 

 

 

Módosítás utáni állapot: 
(HÉSZ 5. melléklet SZT-2.2 jelű tervlapja) 
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4. Ady Endre utcától délre eső telektömbök övezeti besorolásának felülvizsgálata: 

 Kezdeményező: Önkormányzat 
Érintett helyrajzi számok: Ady Endre utcától délre eső telektömbökben található 

ingatlanok.  

Övezet a módosítás előtt: Lke22, Lke2, Lke3 

Övezet a módosítás után: Lke22, Lke3 

Változtatás leírása: 
 Szántódon az Ady Endre utcától délre lévő telektömbök felülvizsgálatát tervezi az 

önkormányzat, a jelölt telekalakítások és útkiszabályozások megvalósíthatósága 
érdekében. A jelenlegi övezeti besorolások a telekszélességek és mélységek 
tekintetében nem teszik lehetővé a tervezett telekalakításokat. A telektömbök telkeinek 
vizsgálata a megalapozó munkarészben került szerepeltetésre (lásd V-4 jelű vizsgálati 
lap). A módosítás során az önkormányzat az 1373 hrsz-ú zöldterület déli végéből induló 
12 méter széles tervezett közút nyomvonalát déli irányban 6 méterrel eltolja és a 
zöldterülettel határos végét kivezeti a Szántódi útra. Az út kivezetése zöldterület 
megszüntetéssel jár, amelyet az út déli oldalán pótol vissza. Továbbá a két 
párhuzamosan futó tervezett feltáró utakat az 1374 és 1385 hrsz-ú önkormányzati 
tulajdonban álló ingatlanokon köti össze a telekalakítások ütemezhetősége céljából. Az 
így kiszabályozott összekötő út biztosítja a Szántódi úthoz közelebb eső telektömbök I. 
ütemben történő felosztását a kialakuló telkek két irányú - zsákutca kialakítása nélküli - 
megközelítését.  
 
Örökségvédelmi szempontból megállapítható, hogy az ingatlanokon műemlék, helyi 
védett épület/építmény nem található, a módosítások területét műemléki környezet, 
régészeti lelőhely nem érinti. 
 

 Övezeti előírásokban történt jelentősebb változás:  
 A módosítás során a Hársfa utca északi oldala mentén lévő ingatlanok övezeti besorolása 

Lke22 jelű kertvárosias lakóterület építési övezetről Lke3 jelű építési övezetre módosul, 
figyelembe véve az ingatlanok kialakult (szabadon álló) beépítési módját. A módosítással 
a Hársfa utca vonalától délre eső telkek és az 1373 hrsz-ú közút folytatásaként 
kiszabályozott tervezett közút alatti Lke2 jelű telektömbök egységesen Lke3 építési 
övezeti besorolásba kerülnek. Lke3 jelű övezet Szántód közigazgatási területén belül 
máshol nem található, csak ezen telektömbökben, így az Lke3 jelű övezet megtartásra 
kerül és beépítési paraméterei csak a telekmélység és telekszélesség vonatkozásában 
módosulnak az alábbiak szerint:  
 
Övezet: Lke3 Kertvárosias lakóterület → Lke3 Kertvárosias lakóterület (nem változik) 
Beépítési mód: SZ – Szabadon álló → SZ – Szabadon álló (nem változik) 
Építmény magasság: 4,5 m → 4,5 m (nem változik) 
Beépítési százalék: 20% → 20% (nem változik) 
Kialakítható telek területe min.: 500 → 500 m2 (nem változik) 
Minimális zöldfelület: 50% → 50% (nem változik) 
Legkisebb telekszélesség: 16 m → 18 m (módosul) 
Legkisebb telekmélység: 30 m → 25 m (módosul)  
 

A V-4 jelű vizsgálati lapon látható, hogy a tervezett feltáró utak kiszabályozását követően 
- a keskeny észak-dél irányú telkek esetében - a visszamaradó telkek szélessége nem 
érik el az övezeti előírásban meghatározott 18 méter szélességet. Tekintettel arra, hogy 
az önkormányzat az 1385,1386 és 1387 hrsz-ú ingatlanokból kialakítandó új telkek esetén 
a 18 méter telekszélesség alá nem akar lemenni, ezért a már kialakult osztású telkeknél 
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egy kiegészítő szabályozást tervez a HÉSZ általános rendelkezéseibe beépíteni az 
alábbiak szerint: 
A HÉSZ 1.§ tervezett (36) bekezdése: 
„(36) Beépítésre szánt területeken a kiszolgáló út célját szolgáló szabályozási vonallal 

érintett telek esetén a közterület akkor is kialakítható, ha a visszamaradó telek mérete 
nem éri el az övezeti előírásokban meghatározott értékeket. A kialakult osztású 
telkeknél a meglévő telekszélesség megtartható. A visszamaradó telek - a telepítési 
távolságok betartása mellett - akkor építhető be, ha a telek minimális szélessége eléri 
a 13 métert.” 

 
Tekintettel arra, hogy a tervezett út kiszabályozását követően viszonylag kis méretű telkek 
jönnek létre, az önkormányzat a HÉSZ kertvárosias lakóterületre vonatkozó 3.§ (1) 
bekezdésének előírásait kiegészíti a telkeken elhelyezhető rendeltetési egységek 
számának korlátozásával oly módon, hogy 600 m2-nél kisebb telkek esetén legfeljebb 
csak 2 lakásos lakóépület létesítését engedélyezi: 
 
A HÉSZ 3.§ (1) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 
„(1) Az építési övezet területén kizárólag az OTÉK 13. § (2) és (3) kertvárosias 
lakóterületre vonatkozó előírásaiban szereplő építményeik helyezhetők el, kivéve 
- négynél több lakásos lakóépület, 
- 600 m2-nél kisebb telkek esetén kettőnél több lakásos lakóépület, 
- üzemanyagtöltő, 
- a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású, egyéb gazdasági 
tevékenység céljára szolgáló épület. 
 

 
Jogszabályi megfeleltetés: 
 A módosítás során az 1385 hrsz-ú ingatlan dél-nyugati sarkában 144 m2 zöldterület kerül 

átsorolásra beépítésre nem szánt közlekedési-közúti területbe. Magyarország és egyes 
kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény 
(továbbiakban: Trtv.) 65.§ (2) bekezdése alapján zöldterületen más települési 
területfelhasználási egység csak az átsorolni kívánt zöldterülettel legalább azonos 
alapterületű új zöldterület egyidejű kijelölése esetén jelölhető ki.  
 
A módosítás során 144 m2 zöldterület kerül átsorolásra és helyette ennél 146 m2-el 
nagyobb, összesen 290 m2 zöldterület kerül kijelölésre (lásd V-4 jelű vizsgálati lap), tehát 
a módosítás tervezet a vonatkozó jogszabálynak megfelel.  
 
Az átsorolandó területek térmértékének bemutatását a V-4 jelű vizsgálati lap alábbi 
kivágata tartalmazza: 
 

   
 

Továbbá a tervezett feltáró út déli irányú áthelyezése (eltolása 6 m-el) azt eredményezi, 
hogy az út déli oldalán a lakóterületek csökkennek, északi oldalon pedig növekednek. A 

lakóterületek növekedése a 419/2021(VII.15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés c) 

https://or.njt.hu/eli/570787/r/2012/10#SZ13
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pontja alapján nem számít új beépítésre szánt terület kijelölésnek, ezért a Méptv. 8.§ 
szerinti megfeleltetés és biológiai aktivitás érték számítás készítése nem szükséges a 
módosításhoz. 

Hatályos szabályozási terv kivonata: 

(HÉSZ 5. melléklet SZT-2.2 jelű tervlapja) 
 

 
 

Módosítás utáni állapot: 
(HÉSZ 5. melléklet SZT-2.2 jelű tervlapja) 

 

 
 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.1 ÖNKORMÁNYZATI DÖNTÉSEK 







 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.2 HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI 
ESZKÖZÖK KIVONATAI 



file név: Szántód rendezési terv mód. 2026_AC22       lapméret: 210 x297 mm, (=0,062m2)
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HATÁLYOS SZERKEZETI TERVI KIVONATOK

M=1:4000
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1. MÓDOSÍTÁSI PONT:

HATÁLYOS SZERKEZETI TERVI KIVONAT A FENYŐFA
UTCA DÉL-NYUGATI RÉSZÉRE VONATKOZÓAN:

HATÁLYOS SZERKEZETI TERVI KIVONAT A JÓKAI MÓR UTCÁTÓL DÉLRE LÉVŐ TELEKTÖMBÖK TERÜLETÉRE
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Jóváhagyva: Szántód Község Önkormányzata
Képviselő-testületének 190/2012.(XI.28.) számú
önkormányzati határozatával.

Módosult: Szántód Község Önkormányzata
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Jogszabálykereső
Önkormányzati rendeletek
Indokolások Tára
Nemzetközi szerződések
Jogszabályfordítások / Translated legislation

Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének 10/2012. (XII.7.) önkormányzati
rendelete

Szántód Község Helyi Építési Szabályzatának és Szabályozási Tervének megállapításáról

Hatályos: 2019. 02. 05
Szántód község Önkormányzatának KépviselR-testülete a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. Tv. 8. §-ának (1) bekezdése és a 16. §. (1) bekezdése, valamint az épített környezet alakításáról és védelmérRl szóló

1997. évi LXXXIII. Tv. (továbbiakban Étv.) 13. §.(1) bekezdése alapján az építés helyi rendjének biztosítása érdekében és a Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet Területrendezési Tervének (továbbiakban: BKÜTT) és a Balatoni
Területrendezési Szabályzat megállapításáról (továbbiakban BTSZ) szóló 2000. évi CXII. számú törvényre is figyelemmel az alábbi önkormányzati rendeletet alkotja:

I. Fejezet

ÁLTALÁNOS ELQÍRÁSOK

1. § A szabályozási terv és a szabályozási terv hatálya
(1) A rendelet hatálya Szántód község közigazgatási területére terjed ki és az SZT-1 jelű M=1:4.000 méretarányú külterületi és az SZT-2.1, SZT-2.2 jelű M=1: 2000 méretarányú belterületi szabályozási tervekkel együtt kell

alkalmazni.
(2) A szabályozás kötelezR és irányadó szabályozási elemeket tartalmaz, melyeket a szabályozási tervlapok jelmagyarázata sorol fel.
(3) A kötelezR jellegű szabályozási elemek módosítására csak a településrendezési terv felülvizsgálata és módosítása során kerülhet sor.
(4) KötelezR szabályozási elemek:
A közterületek és egyéb funkciójú területek határa, szabályozási vonal
Szabályozási szélesség
Övezeti határ
- A területfelhasználási és övezeti besorolás
- Funkcionális korlátozások
- Övezeti elRírások, ezen belül:
- beépítési mód
- megengedett legnagyobb beépítettség
- a telekre vonatkozó legkisebb telekterület, szélesség, mélység, zöldterület
- a megengedett építménymagasság
- A területre, építményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozó védelmi elRírások
- ElR-, hátsó- és oldalkertek méretei, építési hely
- KötelezR építési vonal
- A közművesítés elRírásai
- Környezetvédelmi elRírások.
(5) Ha a telek beépítettsége nem felel meg az építési elRírásoknak, a meglévR építmény felújítható, átalakítható, tetRtere beépíthetR, de sem a beépítettség mértéke, sem építménymagassága nem növelhetR.
(6) Ha a telek méretei nem felelnek meg az építési elRírásoknak akkor a telekméretek – a szabályozási tervlapon jelölt közterületi határrendezést kivéve – tovább nem csökkenthetRk és a telek beépíthetR, ha a telekre

vonatkozó egyéb általános érvényű és helyi építési elRírások (elR-, oldal- hátsókert méretek, tűztávolság stb.) teljesülnek.
(7) Ha a telek beépítési módja és az elRkert nagysága nem felel meg az építési elRírásoknak az elRírástól eltérR beépítési mód megtartható, de az építmény(ek) csak az elRírások szerinti építési helyen belül bRvíthetRk, a

telekre vonatkozó egyéb általános érvényű és helyi építési elRírások betartása mellett.
(8) Ha a telek jelenlegi építményeinek építménymagassága meghaladja az építési elRírásokban elRírt értéket, a meglévR építmények bRvíthetRk, de a bRvítményekre külön számított építménymagasság az elRírt értéket nem

haladhatja meg.
(9) A település közigazgatási területén az építmények legmagasabb építményszintje nem haladhatja meg az övezetre elRírt legnagyobb építménymagasságot és terepcsatlakozás feletti homlokzatának átlagos magassága

oldalanként nem lehet több mint az övezetre elRírt építménymagasság 1,2-szerese.
(10)  Hk.
(11)  Hk.
(12)  Hk.
(13) Az építési övezetek besorolása lehet:
- kialakult
- nem kialakult
Kialakult szabályozási kategóriába sorolt építési övezetben a belsR telekhatárok telekhatár rendezése következtében a telekterület max. 25%-kal változhat az övezeti elRírásokat közelítR irányban a 2006. december 31-ei

állapothoz képest.
(14) A lakó- és üdülRterületeken légszennyezéssel járó TEAOR tevékenység céljára új épület építése (pl.: asztalos üzem, autófényezR üzem stb.) nem engedélyezhetR, a meglévR nem bRvíthetR.
(15) A lakó- és üdülRtelkek pinceszint, ill. terepszint alatti épületrészei csak az építési helyen belül engedélyezhetRk, és szintterülete a telekre vonatkozó beépítési % szerint számított érték legfeljebb kétszerese lehet.
(16) Ha a sajátos elRírások, ill. egyéb védelemre vonatkozó jogszabályok másként nem rendelkeznek a település területén reklám és információs táblák, valamint hirdetR táblák a mindenkor hatályos jogszabályok alapján

helyezhetRk el.
(17)  Hk.
(18) Az építési helyen kívül elhelyezkedR meglévR önálló épületeken csak állagmegóvási munkálatok végezhetRk, funkcióváltásukra engedély nem adható.
(19)  Hk.
(20) Önálló melléképület építménymagassága nem lépheti túl a 3,5 m-t.
(21) A településen kerítés legfeljebb 2,0 m magas áttört jellegű lehet.  Hk.
Az áttörés mértéke legalább a kerítés felületének 50%-át el kell, hogy érje, mely a kerítés síkjára merRleges irányból biztosítandó folyamatosan a kerítés teljes hosszában.
(22) Építési telek kialakításához szükséges út és közmű létesítésének költségei az érintett ingatlan tulajdonosokat terheli.
(23)  Hk.
(24)  Hk.
(25) Állattartó épület, építmény létesítésének feltételeit a helyi állattartási rendelettel összhangban kell meghatározni.
(26) A terepszint alatti építmény fölött kialakított zöldfelületet és a tetRkert zöldfelületét a telek aktív zöldfelületének lehet tekinteni a vonatkozó jogszabályok  szerint.
(27)  Hk.
(28) A beépíthetRség mértéket az építési övezeti elRírások szerinti minimális telekterület kétszeresét meghaladó építési telkeknél maximum az övezetre elRírt minimális telekterületet kétszeresére lehet vonatkoztatni. Ha az

így számított beépítettség a teljes terület 5%-át nem éri el, akkor a teljes terület 5%-a építhetR be.
(29) Új épület építése csak az OTÉK 42. §.-ában meghatározott gépjármű-várakozó- és tárolóhelyek biztosítása mellett engedélyezhetR. A gépjármű tároló helyeket elsRdlegesen az ingatlanok területén belül kell kialakítani

az Önkormányzat helyi parkolási rendelete  alapján.
(30) Új épületet elhelyezni beépítésre szánt területen, csak:
- közvetlen út-kapcsolattal rendelkezR,
- hálózati elektromos energiával ellátott,
- közmű-hálózati vezetékes ivóvízzel ellátott,
- közmű-hálózati szennyvízcsatornába bekötött
telken lehet. Az építési engedélyek kiadásának elRfeltétele a szennyvízcsatorna megléte.
(31) Vt-8 és Vt-t övezetek kivételével az építési övezetekben újonnan elhelyezett, a vízparti rehabilitáció által érintett épület utcai építési vonalra merRlegesen mért vetületi hossza lakóépületek és üdülRépületek esetében

legfeljebb 30,0 m lehet. Saroktelek esetén a vetületi hosszra vonatkozó elRírást mindkét közterület felRl be kell tartani.
(32) MeglevR, de az övezeti elRírásoktól eltérR funkciójú lakó vagy üdülR épület bRvítése – mely nem eredményez önálló új egység kialakulását – az épület eredeti funkciójának megtartásával bRvíthetR, ha az egyébként a

feltételeknek megfelel.
(33) Beépítésre szánt területeken a terep feltöltés maximális mértéke 0,5 méternél nagyobb nem lehet.
(34) A parti területek építési övezeteiben új építés esetén az 5,0 m elRkert betartása kötelezR, kialakult beépítés esetén a kialakulthoz igazodó elRkertméret megengedhetR.
(35) 

II. Fejezet
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TERÜLETFELHASZNÁLÁS, ÖVEZETEK ELQÍRÁSAI

2. § Területfelhasználási övezetek
(1) A szabályozási terv a község közigazgatási területén a település területének felhasználása alapján építési használat szerint az alábbi övezetekre tagolódik:
1. beépítésre szánt terület
- lakó építési övezet

- kertvárosias lakóterület – Lke
- falusias lakóterület – Lf

- vegyes építési övezet
- településközponti vegyes terület – Vt
- településközponti vegyes – turisztikai terület – Vt-t
- gazdasági építési övezet
- kereskedelmi, szolgáltató terület - Gksz

- üdülő építési övezet
- üdülRházas terület – Üü
- hétvégiházas terület - Üh

- különleges terület
- kikötR – K-ki
- különleges kereskedelmi terület – K-ker
- zöldfelület jellegű intézmény – K-iz
- szabadidR központ területe – K-szk
- idegenforgalmi terület – K-id
- arborétum terület – K-a
- strand terület – K-st
- temetR terület – K-te
- sport terület – Ksp

2. beépítésre nem szánt terület
- közlekedési és közmű terület

- közúti terület – KÖu
- vasúti terület – KÖk

- zöldterület
- közpark – Zkp
- közpark-strand – Zkp-st

- erdőterület
- védelmi rendeltetésű - Ev
- gazdasági rendeltetésű - Eg

- mezőgazdasági terület
- korlátozott általános mezRgazdasági terület – Má-ko
- vízgazdálkodási terület - V
- Balaton területe – V-tó
- természetközeli terület - nádas (Tk-n)

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Lakóterület

3. § Kertvárosias lakóterület (Lke)
(1) Az építési övezet területén kizárólag az OTÉK 13. § (2) és (3) építményei helyezhetRk el, kivéve
- négynél több lakásos lakóépület,
- üzemanyagtöltR,
- a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású, egyéb gazdasági tevékenység céljára szolgáló épület.
(2)  Hk.
(3) Ahol a szabályozási terv másként nem rendelkezik, a beépítési vonal az utcában kialakult beépítési vonalhoz igazítandó.
(2)  A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési
mód

legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség (m)

legkisebb
mélység
(m)

Lke-1 SZ 15 6,0 900 50 20 40
Lke-2 SZ 20 4,5 360 50 12 25
Lke-3 SZ 20 4,5 500 50 16 30
Lke-4 SZ 20 4,5 600 50 16 30
Lke-5 SZ 20 6,0 500 50 16 30
Lke-6 SZ 20 6,0 900 50 20 40
Lke-7 SZ 30 4,5 500 50 16 30
Lke-8 SZ 30 4,5 600 50 16 30
Lke-9 SZ 30 6,0 360 50 12 25

Lke-10 SZ 30 6,0 500 50 16 30
Lke-11 SZ 30 6,0 600 50 16 30

Lke-12(N) SZ 30 6,0 700 50 16 35
Lke-13 SZ 30 6,0 900 50 20 40
Lke-14 SZ 30 6,0 1100 50 22 45
Lke-15 SZ 30 7,5 600 50 16 30

Lke-16(N) SZ 30 7,5 700 50 16 35
Lke-17 SZ 30 7,5 900 50 20 40
Lke-18 SZ 30 7,5 1100 50 22 45
Lke-19 O 20 4,5 1100 50 - 45
Lke-20 O 20 6,0 700 50 16 35
Lke-21 O 20 6,0 900 50 18 40

Lke-22(N) O 30 4,5 500 50 14 30
Lke-23(N) O 30 4,5 600 50 14 30

Lke-24 O 30 6,0 600 50 14 30
Lke-25 O 30 7,5 600 50 14 30
Lke-26 IKR 20 6,0 700 50 - 35
Lke-27 IKR 20 6,0 900 50 - 40
Lke-28 O 30 6,0 900 50 18 40

16
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Az „N”-nel (Nemzeti park) megjelölt építési övezetekre a Balatoni Nemzeti Park nádkataszterében szereplR nádas területek által érintett beépítésre szánt területekre vonatkozó sajátos elRírások is vonatkoznak.

4. § Falusias lakóterület (Lf)
(1) Az övezet területén kizárólag az OTÉK 14. § (2) bekezdése szerinti építmények helyezhetRk el, kivéve
- sportépítmény,
- üzemanyagtöltR;
(2) Kivételesen sem helyezhetR el:
- kettRnél több lakásos lakóépület;
- a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény
(3)  Hk. A melléképületek megengedett legnagyobb építménymagassága 3,5 m, gerincmagassága legfeljebb 5,0 m.
(4) Az övezetekben a hátsókert legkisebb mértéke 10 méter.
(5) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési mód legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

Lf-1 O 30 5,0 800 40 18 50
Lf-2 O 30 5,0 1200 40 16 70

Vegyes terület

5. § Településközpont vegyes terület (Vt)
(1) Az övezet területén kizárólag az OTÉK 16. § (2) és (3) bekezdése szerinti építmények helyezhetRk el, kivéve
- üzemanyagtöltR
- termelR kertészeti építmény
(2) Vt-8 építési övezetben:
a) az épületeket frekventált elhelyezésük miatt a parti látványba illesztve, több osztott tömegben kell elhelyezni.
b) az övezetben a Szent István utcáról a Balatonra való rálátást biztosítani kell oly módon, hogy a tervezett épületeknek a beépítetlenül megRrzendR parti területsáv határát jelzR – k – vonalra vetített összes hossza nem

haladhatja meg a 200 métert, vetületük egyenként nem lehet hosszabb, mint 75 méter; és a vetületek közötti távolság nem lehet kevesebb, mint az övezetre elRírt építménymagasság fele,
c) az övezetre elRírt elR és oldalkert minimális mérete az övezetre elRírt építménymagasság,
d) az övezetben a telekterület közforgalom elRl el nem zárható 10,0 m széles sávja a telek beépíthetRségébe beszámítható.
e) a területen teljes közmű és közüzemi szennyvízelvezetést kell biztosítani.
(3) Vt-10 övezetben a műemléki törzsszámmal nyilvántartásba vett épületek építménymagasságát kialakultnak kell tekinteni, az nem változtatható.
(4) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési mód legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

Vt-1 SZ 30 7,5 1100 50 22 45
Vt-2 SZ 40 7,5 600 40 16 30
Vt-3 SZ 40 7,5 3000 40 - 50
Vt-4 SZ 40 10 1100 40 22 45
Vt-5 SZ 40 10 2000 40 - 50
Vt-6 SZ 40 12,5 1100 40 22 45
Vt-7 SZ 50 10 600 20 16 30
Vt-8 SZcs 30 12,5 5,5 ha 50 K K
Vt-9 SZcs 50 10 1100 20 22 45
Vt-10 SZ 30 12,5 3000 50 50 -

(5) A létesítmények parkoló szükségletét az OTÉK 42. §-a szerinti kialakításban a telken belül kell biztosítani.
(6) Melléképítmények az OTÉK 1. melléklet 67. pontja alapján építhetRk az f., g., h. és i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gáztároló csak felszín alatt helyezhetR el.

6. § Településközpont vegyes terület-turisztikai terület (V -t)
(1) A településközponti vegyes terület-turisztikai területen (Vt-t) több önálló rendeltetési egységet magába foglaló turisztikai fejlesztés célját szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely-szolgáltató és üdülR

épületek, valamint sportépítmények helyezhetRk el, amelyek nincsenek alapvetRen zavaró hatással a környezR lakó és egyéb funkciókra. Lakóépület nem építhetR.
(2) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési
mód

legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

Vt-t SZ 15 10 3000 50 - 50

(3)  Hk.
(4) Az övezetben tervezett épületek egyenként nem lehetnek hosszabbak, mint 50 méter.
(5) Az övezetre elRírt elRkert mérete 5 méter az oldalkert minimális mérete az övezetre elRírt építménymagasság.
(6) A területen teljes közmű és közüzemi szennyvízelvezetést kell biztosítani.
(7) A létesítmények parkoló szükségletét az OTÉK 42. §-a szerinti kialakításban a telken belül kell biztosítani.
(8) Melléképítmények az OTÉK 1. melléklet 67. pontja alapján építhetRk a f., g., h. és i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gáztároló csak felszín alatt helyezhetR el.
(9) A telekterület közforgalom elRl el nem zárható 10,0 m széles sávja a telek beépíthetRségébe beszámítható.

Gazdasági terület

7. § Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület (G )
(1) Az övezet területén kizárólag az OTÉK 19. § (2) és (3) bekezdése szerinti építmények helyezhetRk el, kivéve
- parkolóház
- egyéb irodaépület
(2) A létesítmények parkoló szükségletét az OTÉK 42. §-a szerinti kialakításban a telken belül kell biztosítani.
(3) Az Erdészet (4321. hrsz.) Gksz övezetű területérRl út- és feltáró út csatlakozása kizárólag a Római útra történhet a 188/2005.(X. 24.) KépviselRtestületi határozat alapján.
(4) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési mód legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

Gksz-1 SZcs 30 10 3000 50 22 50
Gksz-2 SZcs 40 10 3000 40 22 50

ÜdülR terület

8. § Üdülőházas terület (Üü)
a) A területen olyan kiskereskedelmi, szolgáltató és vendéglátó épület is elhelyezhetR, amely a terület üdülési rendeltetését nem zavarja és az üdülési használatot szolgálja.
b) Ahol a szabályozási terv másként nem rendelkezik a beépítési vonal az utcában kialakult beépítési vonalhoz igazítandó a kialakult építési övezetben, új létesítésű utca – nem kialakult építési övezet – beépítésénél 5,0 m
elRkert létesítendR.
c) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:
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Építési övezet
jele

beépítési
mód

legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

Üü-1 SZ 30 6,0 1100 50 - 45
Üü-2 SZ 20 7,5 10 000 50 - -
Üü-3 SZ 30 7,5 900 50 20 40
Üü-4 SZ 30 7,5 2000 50 - 50
Üü-5 SZ 30 7,5 3000 50 - 50
Üü-6 SZ 30 10 2000 50 - 50
Üü-7 SZcs 30 7,5 3000 50 22 50

(2) Hétvégi házas üdülőterület (Üh)
a) Az övezetben maximum 2 üdülRegység/telek helyezhetR el.
b) Az övezetben a terület rendeltetésével összhangban lévR, és azt szolgáló kiskereskedelmi, szolgáltató vagy vendéglátó épület elhelyezhetR.
c) A vízpart-rehabilitációs szabályozással nem érintett övezetekben legfeljebb kétegységes lakóépület is elhelyezhetR – az Üh övezetre vonatkozó egyéb elRírások betartásával.
d) Ahol a szabályozási terv másként nem rendelkezik a beépítési vonal az utcában kialakult beépítési vonalhoz igazítandó a kialakult építési övezetben, új beépítésű utca – nem kialakult építési övezet – beépítésénél 5,0 m
elRkert létesítendR.
e)  A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési
mód

legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

Üh-1 SZ 20 4,5 600 50 - 30
Üh-2 SZ 20 4,5 360 50 12 25
Üh-3 SZ 20 4,5 500 50 16 30
Üh-4 SZ 20 4,5 600 50 16 30
Üh-5 SZ 20 4,5 700 50 16 35
Üh-6 SZ 20 4,5 900 50 20 40
Üh-7 SZ 20 6,0 500 50 16 30
Üh-8 SZ 20 6,0 600 50 16 30
Üh-9 SZ 20 6,0 700 50 16 35

Üh-10 SZ 20 6,0 900 50 20 40
Üh-11 SZ 30 6,0 700 50 16 35
Üh-12 SZcs 30 7,5 1100 50 22 45
Üh-13 IKR 20 6,0 360 50 - 25
Üh-14 SZ 20 6,0 180 50 10 18
Üh-15 O 35* 4,5 180 50 10 10

*OTÉK-ban elRírt legnagyobb beépíthetRségnél megengedRbb érték, az állami fRépítészi hatáskörben eljáró kormányhivatal SOD/08/102-2/2016. ügyiratszámú hozzájárulásával.

Különleges övezetek (K)

9. § (1) Különleges terület – kikötő (K )
a) Az övezetben a sport és turisztikai célú vízi közlekedést kiszolgáló épületek és építmények helyezhetRk el.
b) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak

Építési övezet
jele

beépítési
mód

legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-ki SZ 10 7,5 K 40 K K

(2) Különleges terület - szabadidőközpontok (K )
a) Az övezetben közösségi szórakoztató, kulturális, vendéglátó épületek, sport és játék céljára szolgáló építmények valamint az ezeket kiszolgáló építmények helyezhetRk el. Szálláshely nem létesíthetR.
b) Különleges szabadidRközpont területén (K ) a telek közforgalom elRl el nem zárható 10,0 m széles sávja a telek beépíthetRségébe beleszámít.
c) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési
mód

legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-szk SZcs 30 7,5 3000 50 22 50

(3) Különleges terület – strand (K )
a) Az övezetben közösségi szórakoztató, kulturális, vendéglátó épületek, sport és játék céljára szolgáló építmények valamint az ezeket kiszolgáló építmények helyezhetRk el. Szálláshely nem létesíthetR.
b) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési mód legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-st1 SZ 8 3,5 K 75 - -
K-st2 SZ 8 4,5 600 75 16 30

(4) Különleges terület - rekreációs és sportterület (K )
a) Az övezetben a környék természeti kincseit bemutató, ismertetR és megfigyelR épület valamint annak kiszolgálását szolgáló épület, továbbá a bemutatást és megfigyelést szolgáló szálláshely szolgáltató és vendéglátó
épület, sport céljára szolgáló épület, építmény, sportolás és testedzést szolgáló létesítmények, különösen a lovas sport épületei helyezhetRek el.
b) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési mód legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-sp1 SZcs 5 7,5 10 000 50 - -
K-sp2 SZcs 10 10 K 50 K K

(5) Különleges terület - idegenforgalmi terület (K )
a) Az övezetbe a Szántód-puszta, mint idegenforgalmi központ területe tartozik.
b) A területen az épített környezeti értékeket és régészeti kincseket bemutató, ismertetR épület, valamint annak kiszolgálását szolgáló épületek és építmények, továbbá szálláshely szolgáltató és vendéglátó épületek, valamint a
lovassport épületei helyezhetRk el.
c) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:
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Építési övezet
jele

beépítési
mód

legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-id SZ 5 3,5 K 80 K K

d) Az övezetben az épített környezeti értékek, illetve a régészeti kincsek történeti jellegét, azok látványát, valamint hangulati hitelességét meg kell Rrizni.
e)  Hk.
f)  Hk.
g)  Hk.
h) 
Szelektív hulladékgyűjtR sziget, árusító az övezet területén nem helyezhetR el.
(6) Különleges arborétum terület (K )
a) A területen csak a természeti kincseket bemutató épületek és építmények helyezhetR el.
b) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési
mód

legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-a SZ 5 3,5 120 000 80 250 400

c) A terület növényállományának megRrzésére és rekonstrukciójára törekedni kell
(7) Különleges terület - temető (K )
a) A területen a temetR működtetéséhez, fenntartásához szükséges, a terület funkciójához kapcsolódó építmények helyezhetRk el.
b) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési mód legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-te SZ 10 4,5 3000 70 - 50

(8) Különleges terület - zöldfelületi intézmény (Kiz)
a) Az övezetben kertészet (dísznövény kertészet) területe alakítható ki, ill. a funkcióhoz kapcsolódó építmények helyezhetRk el.
b) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési mód legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-iz SZ 10 6,0 3000 80 - 50

(9) Különleges kereskedelmi terület (K )
a) A terület elsRsorban 5.000 m  hasznos bruttó területet meghaladó bevásárlóközpontok és nagykiterjedésű kereskedelmi célú létesítmények, vásárok, kiállítások, kongresszusi létesítmények számára kijelölt terület.
b) A területen kivételesen elhelyezhetR
a. szállás jellegű épület,
b. iroda épület,
c. oktatási,
d. egészségügyi,
e. szociális,
f. szórakoztató és vendéglátó épületek.
c) A területre vonatkozó szabályozási elRírások az alábbiak:

Építési övezet
jele

beépítési mód legnagyobb
beépítettség
%

legnagyobb
építmény
magasság (m)

legkisebb
terület
(m2)

legkisebb
zöldfelület
%

legkisebb
szélesség
(m)

legkisebb
mélység
(m)

K-ker SZcs 60 12,5 3000 10 22 50

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT ÖVEZETEK

10. § Közlekedési és közműterületek szabályozása (KÖ)
(1) Közúti közlekedés céljára kijelölt terület (KÖu)
a) az OTÉK 26. § (1) bekezdésében foglalt létesítmények elhelyezésére szolgál, kivéve a közforgalmú vasutak és a légiközlekedés létesítményeinek elhelyezését.
b) a területen az OTÉK 26. § (3) bekezdésben felsorolt építmények helyezhetRk el.
c) Az elhelyezhetR építmények és létesítmények által elfoglalt terület a közlekedési terület 2%-a lehet, az újonnan elhelyezendR építmények építménymagassága a 4,5 m-t nem haladhatja meg.
(2) A közlekedési területek a 3. számú mellékletben meghatározott szabályozási szélességén belül csak a közút létesítményei és berendezései, (járdaburkolat, útburkolat stb.) a környezetvédelmi műtárgyak és közművek

létesíthetRk, valamint csapadékvíz elvezetR rendszerek, utcabútorok, utcafásítás és növényzet telepíthetR. Egyéb létesítmények az OTÉK 39. §.-a elRírásai alapján helyezhetR el.
(3) A közlekedési területek szabvány szerinti besorolását és a település közútjainak legkisebb biztosítandó szabályozási szélességét a szabályozási tervlap és a rendelet 3. számú melléklete határozza meg.
Köu-1: forgalmi út
Köu-2: gyűjtR út
Köu-3: lakó-kiszolgáló út
(4) A közlekedési létesítményeket úgy kell kialakítani, hogy a közhasználatra kijelölt épületek területek akadálymentesen (kerekesszékkel, gyermekkocsival stb.) is megközelíthetRk legyenek.
(5) A közlekedési területeken az OTÉK 39. §. elRírásainak betartása mellett és a helyi közterületi rendelet szerint pavilonok, fesztiválok, rendezvények idején elhelyezhetRk.
(6) Az építési övezetekben a parkolási igényt és a járművek elhelyezését az OTÉK 42. §-a, valamint a járművek elhelyezésérRl és a parkolóhelyek biztosításáról szóló helyi rendelet határozza meg.
(7) Vasúti közlekedési terület (KÖk)
a) A terület a vasutak és azok működéséhez kapcsolódó létesítmények elhelyezésére szolgál.
b) A területen az OTÉK 26. § (3) bekezdésben felsorolt építmények helyezhetRk el.
(8) Közműterület (KÖ)
a) A terület vízmű működéséhez kapcsolódó létesítmények elhelyezésére szolgál.
b) A területen kizárólag a vízellátás és vízgazdálkodás műtárgyai helyezhetRk el.
c) A területen építmény szabadon álló beépítéssel helyezhetR el, építménymagassága a 4,5 m-t nem haladhatja meg.
11. § Zöldterületek szabályozása (Z)
(1) A zöldterületek telkén legalább 80%-os zölddel való fedettséget kell biztosítani.
A területen az OTÉK 27. § (4) bekezdése szerinti építmények max. 2%-os szabadon álló beépítéssel helyezhetRk el, építménymagasságuk a 4,5 m-t nem haladhatja meg.
(2) A zöldterületen belül dísztavak létesíthetRk, melyek területe a zöldterületi fedettségbe beleszámít.
(3) A területen - a vízpart-rehabilitációs terv által érintett terület kivételével – terepszint alatti garázsok elhelyezhetRk a telek területének legfeljebb 10%-án, ha ez 1,0 m magasságban mérve 10 cm törzsátmérRnél nagyobb

fák kivágásával nem jár. A terepszint feletti építmény felett legalább 80 cm vtg. földtakarást kell biztosítani növénytelepítés céljára.
(4) A zöldterületek területén közhasználat elRl elzárt terület nem alakítható ki.
(5) Zöldterület telkén közút átvezethetR, amennyiben a zölddel való fedettség biztosítható.
12. §

Zöldterület-közpark-strand (Zkp-st)

A terület közhasználat elRtt megnyitott zöldterület, mely a közpark és strand együttes működtetéséhez kapcsolódó létesítmények elhelyezésére szolgál. Épület nem helyezhetR el.

13. § Erdőterületek (E)
(1) Védelmi rendeltetésű erdőterület (Ev)
a) A terület elsRdlegesen védelmi (környezetvédelmi, ill. természetvédelmi) rendeltetésű célokat szolgál,
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b) Az övezetben csak a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló építmények helyezhetRk el, épület nem építhetR. A NATURA 2000 élRhelyvédelmi területek erdRterületein építmények elhelyezése csak a Nemzeti Park
Igazgatóság egyetértésével engedélyezhetR.

c) Az erdRsített terület 100%-os fedettségét biztosítani kell.
d)  Hk.
(2) Gazdasági rendeltetésű erdőterület (Eg)
a) A terület elsRdlegesen gazdasági rendeltetésű erdRhasználat céljára szolgál.
b) A 100.000 m -t meghaladó területnagyságú telken legfeljebb 0,3 %-os beépítettséggel az erdR rendeltetésének megfelelRen az erdRgazdálkodással, vadgazdálkodással, oktatással, kutatással összefüggR építmények

helyezhetRk el. A beépített területekhez legfeljebb kétszer nagyobb közhasználat elRl elzárt terület tartozhat.
c) Az újonnan elhelyezendR építmények magassága nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
14. §

Temészetközeli terület - nádas (Tk-n)
Az övezetben csak a terület rendeltetésszerű használatát szolgáló építmények helyezhetRk el, - az illetékes állami természetvédelmi kezelRszervvel történR elRzetes egyeztetést követRen, valamint figyelemmel a vonatkozó

jogszabályra  - épület nem építhetR.

15. § Mezőgazdasági területek (M)
(1) A mezRgazdasági területeket a szabályozási terv az alábbi övezetbe sorolja:
Korlátozott használatú általános mezRgazdasági terület övezete Má-ko
(2) Má-ko övezetben építési tevékenység a BKÜTT 26. §-a alapján végezhetR. Kialakítható legkisebb telekméret 6.000 m2.  Hk.
(3) Sajátos elRírások a mezRgazdasági terület övezeteire:
a) 14 méternél keskenyebb mezRgazdasági terület, telek nem építhetR be.
b) MezRgazdasági területen építeni - a védett tájkarakter megRrzése érdekében - csak művelt, gondozott ingatlanokon lehetséges az egyes övezetekre megállapított szabályok alapján.
c)  Hk.
d) A külterületi ingatlanok terepfelszíne 3 méternél nagyobb mértékű beavatkozással (bevágással, feltöltéssel) nem változtatható meg. A szRlRterületeken kizárólag mikroteraszok létesíthetRk.
e)  Hk.
f)  Hk.
(4) Az övezeti elRírásoknak nem megfelelR ingatlanok esetén a meglévR épületek felújítása – az életveszély elhárítás kivételével - csak az ingatlan tényleges művelése esetén végezhetR, az épület bRvítése nélkül. BRvítés csak

az övezeti feltételek teljesülése esetén lehetséges.
Utólagos telekhatár rendezéssel a már beépített ingatlan mérete a szabályozásban szereplR övezeti értékek alá (telekméret, beépítettség) nem csökkenthetR.
(5) A mezRgazdasági területeken építmény igénnyel nem járó sportolási célú gyep, illetve erdR is létesíthetR, amennyiben a terület természeti értékei nem sérülnek.
(6) A területen kivételesen sem helyezhetR el nagy létszámú állattartó telep, valamint hígtrágyás rendszerű állattartás.
16. § Vízgazdálkodási területek (V)
(1) Vízgazdálkodási területbe a tómedren kívüli vízgazdálkodással összefüggR területek tartoznak, az OTÉK 30. § (1) bekezdése alapján.
(2) Az övezetben csak a vízgazdálkodással, vízkárelhárítással kapcsolatos építmények helyezhetRk el, figyelembe véve a vízügyi jogszabályok rendelkezéseit is.
(3) Az övezetben épített építmények által elfoglalt terület maximum a telekterület 2%-a lehet, és az új építmény magassága a 4,5 m-t nem haladhatja meg.
(4) A település területén lévR csatornák és élRvízfolyások partja mentén a csatorna művelési ágú területet, illetve ha annak szélessége kisebb, mint 3,0 m, akkor a partéltRl számított 3,0 m-es kezelési sávot szabadon kell

hagyni a karbantartó gépek közlekedésének biztosítása céljából, melyen legelR művelés folytatható, azon épületet, kerítést, egyéb létesítményt építeni, fát ültetni nem lehet.
(5) A mederbe és azok környezetébe bármiféle hulladék vagy szennyvíz elhelyezése tilos.
(6) A vízgazdálkodási területekkel kapcsolatos bármilyen tevékenység esetén a vonatkozó jogszabály  elRírásait be kell tartani.

Környezetvédelmi elRírások

17. § (1) Tómeder területe (V-tó)
(2) V-tó övezet a Balaton területe.
(3) A területen - fürdRházakat kivéve - a BTV. 35. § c.) bekezdésében meghatározott építmények építhetRk.
18. § Általános környezetvédelmi előírások
(1) A település közigazgatási területén csak olyan tevékenységek folytathatók, olyan létesítmények helyezhetRk el, amelyek teljesítik a környezetvédelmi követelményeket és a vonatkozó jogszabályban elRírt –

határértékeket.
(2) Veszélyes hulladék az üzemek, intézmények területén csak átmeneti jelleggel, a vonatkozó jogszabályok és hatósági elRírások betartásával tárolható.
(3) A talaj és a felszíni, ill. felszín alatti vizek védelme érdekében veszélyes hulladékot, növényvédR szert, műtrágyát, útsózási anyagot csak fedett, szivárgásmentes, vízzáró szigetelésű, zárt tárolóban szabad elhelyezni.
(4) A telek tulajdonosa köteles gondoskodni a keletkezR szennyvíz, trágya, kommunális hulladék és egyéb hulladék ártalommentes átmeneti tárolásáról és a kijelölt telepekre szállításáról.
(5) A talaj- és talajvíz védelme érdekében kommunális szennyvíz belterületen csak közcsatornába vezethetR. Külterületen, ha a szennyvíz közcsatornába nem vezethetR, csak zárt szigetelt szennyvíztároló vagy egyedi

szennyvíztisztító berendezés létesíthetR, külön engedély alapján.
(6) Külterületen az élRvizek partjától számított 50 m, belterületen, vagy beépítésre szánt területen a vízügyi jogszabály által elRírt védRtávolságon belül új telek nem alakítható, újonnan gazdasági építmény és lakóépület nem

építhetR.
(7) Az építési területek elRkészítése során a termRföld réteg védelmérRl, összegyűjtésérRl, kezelésérRl, újrahasznosításáról az építtetRnek kell gondoskodnia.
(8) Építési munkák során keletkezett hulladékot közterületen vagy más tulajdonában levR ingatlanon tárolni, elhelyezni tilos, annak engedéllyel üzemelR települési szilárd hulladéklerakóra való elszállításáról az építtetRnek

kell gondoskodnia.

Környezetvédelmi szabályozás

19. § Levegőtisztaság-védelmi követelmények
(1) A területen új légszennyezR forrás létesítésekor az engedélyezési eljárásban, a vonatkozó jogszabályban  foglalt követelményeket kell érvényesíteni.
(2) A község közigazgatási területén diffúz légszennyezést okozó tevékenység nem engedélyezhetR.
(3) A község közigazgatási területén a lakosságot zavaró mértékű bűzt okozó új létesítmény nem helyezhetR el. A meglévR bűzforrások zavaró bűzkibocsátását a környezetvédelmi hatóság bevonásával intézkedésre kell

kötelezni.
(4) LégszennyezR hatással járó új létesítmények engedélyeztetése során a jogszabályban elRírt emissziós határértékek betartásán túl a létesítés feltétele, hogy a létesítmény nem okoz olyan mértékű kibocsátást, amely az

adott légszennyezettségi zónára jellemzR szennyezettségi szintet kedvezRtlenül befolyásolja.
20. § Zaj – és rezgésvédelmi követelmények
(1) A gazdasági tevékenységbRl illetve a közlekedésbRl származó környezeti zaj- és rezgésszint a lakó- és üdülRépületek környezetében a vonatkozó jogszabályokban  meghatározott határértékeket nem haladhatja meg.
(2) Amennyiben a közlekedésbRl eredR, határértéket meghaladó zaj és rezgésterhelés védRberendezések elhelyezésével, vagy más módon (pl. forgalomszervezés) nem mérsékelhetR, úgy passzív (épületakusztikai) védekezés

szükséges. Ennek segítségével az épületek belsejében az egyes funkciókra helyiséghasználattól függRen meghatározott határértékek betartása biztosítandó.
(3) Új épület, épületrész építésekor olyan területeken, ahol a zajszint a lakóterületi normatívát meghaladja, csak a megfelelR zaj gátló műszaki megoldással készült épületszerkezetek engedélyezhetRk.
21. § Felszíni, felszín alatti víz és földtani közeg védelmi követelményei
(1) A község területe felszíni szennyezRdésérzékenység szempontjából fokozottan érzékeny terület, ezért a felszíni vizek, vizenyRs területek bármilyen jellegű szennyezése tilos. Nem folytathatók olyan tevékenységek,

amelyek a felszíni-felszín alatti vizek, illetve a talaj állapotát károsan befolyásolják.
(2) Építés elRkészítési munkák, tereprendezés során a munkálatokkal érintett területen meglévR termRföldvagyon megmentésérRl, elRzetes letermelésérRl és zöldfelület építésben való felhasználásáról az építtetRknek

gondoskodni kell.
(3) Feltöltésre, visszatöltésre szennyezett talaj nem használható, minRség-tanúsítvány nélküli töltRanyag nem építhetR be.
(4) A csatornázott területeken a keletkezR szennyvizeket a csatornahálózatba kell vezetni. A hálózatba csak az elRírt határértékek betartása mellett szabad szennyvizet bevezetni. ElRtisztító berendezések (pl. olaj és zsírfogó

műtárgyak) csak a jogszabályban elRírt ellenRrzés mellett üzemeltethetRk. Az ezekben felfogott szennyezést a hulladékkezelés szabályai szerint kell gyűjteni, és ártalmatlanítani.
(5) A csatornahálózatba nem bekapcsolható területeken minden olyan létesítmény, melynek működése során szennyvíz keletkezik csak akkor üzemeltethetR, ha a szennyvíz gyűjtése és átmeneti tárolása zárt,

szivárgásmentes tárolóban, a szippantott szennyvíz ártalmatlanítása a kijelölt szennyvízleürítR helyre szállítással történik.
(6) MeglévR felszín alatti vízkivételi helyet (fúrt kutat) megszüntetni csak az illetékes engedélyezR hatóság elRzetes hozzájárulásával szabad.
(7) A község területén a kommunális hulladék gyűjtését, szállítását az önkormányzati rendeletben megszabott módon kell végezni.
(8) A község közigazgatási területén az ipari, kisipari, szolgáltató és mezRgazdasági létesítményekben folytatott tevékenységek során keletkezR – a vonatkozó jogszabályok szerinti – veszélyes hulladékot az ártalmatlanításig,

illetve az elszállításig a vonatkozó jogszabályokban elRírt módon, hulladék-fajtánként elkülönítetten, környezetszennyezést kizáró módon kell gyűjteni.
(9) Veszélyes hulladékok lerakó, vagy ártalmatlanító helyre szállításáról és ártalmatlanításáról érvényes hatósági engedéllyel rendelkezR (környezetvédelmi fRfelügyelRségi vagy környezetvédelmi felügyelRségi engedéllyel

rendelkezR) szakvállalkozó bevonásával a hulladék elRállítójának kell gondoskodnia.
(10) Szántód község nitrát érzékeny területen helyezkedik el, ahol a mezRgazdasági területeken be kell tartani a helyes mezRgazdasági gyakorlat elRírásait.
(11) A felszín alatti vizek minRségének védelme érdekében a víz minRségét veszélyeztetR anyag, illetve ilyen anyagot tartalmazó, vagy lebomlás esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetR anyag közvetlen bevezetése a felszín

alatti vizekbe tilos.
22. § Védőterületek
(1) Újonnan kialakított légszennyezR források körül a vonatkozó jogszabály  szerinti védelmi övezetet kell kialakítani.
(2) Szántód község területén az alábbi védRtávolságok betartása szükséges:
- Nyomvonalas közlekedési létesítmények esetében a szabályozási szélesség által meghatározott védRtávolság.
- SzennyvízátemelR műtárgy környezetében 50 m,
- üzemanyag töltRállomás esetén minimum 50 m,

25

2

26

27

28

29
30

31

32

33

34

35

2026. 01. 28. 13:27 Önkormányzati rendelet

https://or.njt.hu/eli/570787/r/2012/10 6/9



- 16 autóbusz, vagy 50 személygépkocsi járműszámot meghaladó befogadó képességű parkoló esetén minimum 50 m,
- A temetR védRtávolsága 50 m.

ÉRTÉKVÉDELMI ÖVEZETEK ELQÍRÁSAI

23. § Táji és természeti értékek védelme
(1) A település területén az országos ökológiai hálózathoz tartozó területek, tájképvédelmi területek és a Natura 2000 területek (továbbiakban természetvédelmi szempontból védett területek) lehatárolását a szabályozási

terv tartalmazza. A védett területeken a vonatkozó jogszabályok szerint kell eljárni.
(2) Természetvédelmi szempontból védett természeti terület állapotának, jellegének megváltoztatása csak a természetvédelmi célokkal összhangban történhet a vonatkozó jogszabályok szerint
(3) Natura 2000 – Európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek
A területre vonatkozóan magasabb szintű jogszabály  rendelkezik.
(4) Védett természeti területen található nádasban osztályba sorolástól függetlenül, természetvédelmi kezelés kivételével – amelynek módját a természetvédelmi kezelési terv határozza meg – tilos a kotrás, valamint minden

olyan tevékenység, amely a nádas állományát veszélyezteti, vagy károsítja.
24. § Természeti értékek helyi védelme
(1) A helyi védelem alatt álló természeti értékek közé a településszerkezetet hangsúlyozó, botanikai, település-utcakép esztétikai és településtörténeti jelentRséggel bíró zöldfelületi elemek (fasorok, egyedi fák) tartoznak.
(2) A védelem alatt álló értékek esetében a természeti értékeket változatlan formában kell megRrizni, velük kapcsolatban semmiféle károsító tevékenység nem folytatható.
(3) A védelem alatt álló fasorok és egyedi fák kipusztulása és különösen indokolt kivágása esetén pótlásukat a meglevRvel azonos fafaj többször iskolázott egyedének alkalmazásával kell megoldani.
(4) A település helyi védelem alatt álló természeti értékeinek felsorolását a 4. függelék tartalmazza.
(5) A Brettyó, vagy más néven Szántódi-berek, területén minden építési tevékenység tilos. A Natura 2000 területekre vonatkozó rendelet elRírásait be kell tartani.
25. §
26. §

Műemlékek és régészeti területek védelme

(1) A településen található műemlékek védelme, megóvása, fenntartása érdekében történő tevékenységek, illetve a műemlékek használata
során, továbbá régészeti leletek védelme és bemutatása során a vonatkozó jogszabály szerint kell eljárni.

(2) Műemléki védelem alatt álló objektumok esetében (M jelzés), illetve a műemléki környezetben (Mk jelzés) lévő ingatlanok esetében
az azokra vonatkozó külön jogszabályok szerint kell eljárni. A védelemmel érintett ingatlanok felsorolását a HÉSZ 1. sz. függeléke
tartalmazza.

(3) Régészeti lelőhelyekre vonatkozóan az (1) bekezdésben hivatkozott jogszabályok előírásait be kell tartani.
(4) A Szabályozási Terven jelölt nyilvántartott régészeti lelőhelyek területén (R jelzés) minden az eddigi használattól eltérő

hasznosításhoz, építkezéshez, földmunkához és fakitermeléshez a vonatkozó jogszabályokban  előírt módon kell eljárni. A
védelemmel érintett ingatlanok a HÉSZ 2. sz. függelékében kerültek felsorolásra.

(5) Régészeti érdekű területen földmunkával járó építési tevékenység esetén a vonatkozó jogszabályban  előírt módon kell eljárni.
(6) Ha régészeti feltárás nélkül régészeti emlék, lelet vagy annak tűnő tárgy kerül elő, a felfedező, a tevékenység felelős vezetője, az

ingatlan tulajdonosa, az építtető, vagy a kivitelező köteles
a) az általa folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,
b) a jegyző útján a Hivatalnak azt haladéktalanul bejelenteni, amely arról haladéktalanul tájékoztatja a mentő feltárás elvégzésére a
kulturális örökségvédelemről szóló törvény, vonatkozó előírásai szerint feltárásra jogosult intézményt és a hatóságot, valamint
c) a tevékenységet szüneteltetni, továbbá a helyszín és a lelet őrzéséről – a felelős őrzés szabályai szerint – a feltárásra jogosult
intézmény intézkedéséig gondoskodni.

27. §

KORLÁTOZÁSI TERÜLETEK ELQÍRÁSAI

28. § (1) VédRfásítási korlátozási (beültetési kötelezettség) területen a szabályozási terven jelölt fásítás területén építési hely nem alakítható ki. Ha a jelölt telekrész jelenleg beépített, a telekrészre esR épületek nem
bRvíthetRk, nem újíthatók fel. A védRfásítás legalább két fasor telepítését jelenti, ha a szabályozási tervlap másként nem jelöli.

(2) Vízeróziónak fokozottan kitett területen építési engedély csak a külön jogszabályokban elRírt szakvéleményekre alapozva adható.
(3) A közművek védRtávolságára jelen rendelet egyéb elRírásai és az ágazatonkénti közműelRírások vonatkoznak.
(4) A település teljes közigazgatási területén a szabályozási terven közterületként, vagy zöldterületként jelölt valamennyi ingatlanra az önkormányzatnak elRvásárlási joga van.

EGYÉB ELQÍRÁSOK

29. § (1) A település közigazgatási területén új hulladéklerakó és hulladékártalmatlanítók nem létesíthetRk és a meglévRk nem bRvíthetRk.
(2) Beépítetlen terület gondozásáról, gyomtalanításáról, a parlagfű irtásáról a tulajdonos folyamatosan köteles gondoskodni.
(3) A település közigazgatási területén megvalósuló telekalakítás, parcellázás során a közút és járda valamint a közműhálózatok (ivóvíz, szennyvíz, csapadékvíz, elektromos, gáz, telefon, kábel TV, stb.) kiépítése teljes

egészében azon ingatlanok tulajdonosainak a kötelezettsége, akiknek az érdekében a telekalakítás, parcellázást történik. Az önkormányzat a közművek kiépítésének költségeit kérelemre támogathatja.
30. § Közterületre vonatkozó előírások
(1)  Hk.
(2)  Hk.
(3) Közterületen pavilon bruttó alapterülete nem haladhatja meg a 20,0 m t, építménymagassága pedig a 3,0 m-t. A pavilont a járda úttest felRli szélétRl legalább 1,2 m-re kell elhelyezni, a pavilon mellett a szabadon

maradó járda szélessége legkevesebb 2,0 m kell legyen.
31. § Zöldfelületi előírások
(1) Közterületen a hiányos fasor esetén a fákat pótolni kell, a hiányzó fák helyén építmény nem helyezhetR el.
(2)  Hk.
32. § Általános közmű előírások
(1) A közüzemi közműhálózatok és közműlétesítmények, így
- a vízellátás,
- a szennyvízelvezetés,
- a csapadékvíz-elvezetés
- a földgázellátás,
- villamosenergia-ellátás,
- a kábel- TV
- a távközlés, hírközlés
létesítményeit közterületen vagy a közmű üzemeltetR telkén belül kell elhelyezni. Az elhelyezésnél az érvényes megfelelR ágazati szabványokat és elRírásokat be kell tartani. Az elRírások szerinti védRtávolságon belül

mindennemű építési tevékenység csak az illetékes üzemeltetR hozzájárulásával engedélyezhetR.
(2) Az újonnan épülR szennyvíz- és csapadékvíz-elvezetR csatornahálózat csak elválasztott rendszerű lehet.
(3) Útépítésnél, útrekonstrukciónál a tervezett közművek egyidejű kiépítésérRl, a csapadékvizek elvezetésérRl és a meglévR közművek szükséges egyidejű rekonstrukciójáról gondoskodni kell.
(4) A közterületre esR feleslegessé vált közművek – ha a telek közterületi besorolása megszűnik – elbontásáról az önkormányzat köteles gondoskodni, majd lehetRség szerint a helyén fásítani.
(5) Beépítésre nem szánt területen csak a terület rendeltetésszerű használatához, műveléséhez szükséges infrastruktúra kiépítése engedélyezhetR.
(6)  Hk.
(7) A szükséges oltóvizet új közművesítés, vagy ivóvíz-vezeték cserével érintett területeken földfeletti tűzcsapokról kell biztosítani.
(8) Csapadékvíz-elvezetR árkok létesítése, illetve minden vízrendezési, vízkár-elhárítási tevékenység csak a vízügyi hatóság engedélyével végezhetR.
(9) A település területére kívülrRl – a regionális rendszer kivételével – szennyvizet bevezetni tilos.
(10) Az ingatlanok szennyvízcsatorna – hálózatra való rákötése kötelezR, mely a tulajdonos kötelezettsége
33. § Ágazatonkénti közmű előírások
(1) Vízellátás
a) A védRtávolságon belül építmény elhelyezése nem engedélyezhetR.
b) Külterületen lakás, kereskedelmi, vendéglátási célú szállásjellegű új épület építése vagy meglévR épület felsorolt célra történR átalakítása csak a szakhatóság által is elfogadott egészséges ivóvíz-ellátás megléte esetén

engedélyezhetR.
(2) Csapadékvíz-elvezetés
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a) A vízvezetR elemeket, az árkokat, műtárgyakat folyamatosan karban kell tartani, ill. felújítani. Különösen fontos ez a kis esésű szakaszokon. A karbantartáshoz szükséges szabadon hagyandó sávot, az általános érvényű
rendelkezések alapján kell biztosítani.

b) A nagy esésű, eróziónak kitett részeken a vízvezetR elemek méretezését, ill. a lejtésviszonyokat a talajmechanikai vizsgálatok alapján számított határsebességek figyelembevételével kell meghatározni. Szükség szerint
mederburkolatot és eséscsökkentR műtárgyakat kell beépíteni. Az élRvízbe való betorkollás elRtt iszapfogó műtárgyakat kell létesíteni. A vízminRségre káros anyagok visszatartásának, eltávolításának lehetRségét (pl. tiltó)
biztosítani kell. Sűrűn beépített, forgalmas belterületi részeken zárt csatornahálózatot kell kiépíteni, tisztító aknák közbeiktatásával Ezek rendszeres tisztításáról gondoskodni kell.

c) A csapadékvizek kommunális szennyvízhálózatba való bevezetése tilos.
d) A mély fekvésű részeken a vízvezetR elemeket úgy kell kialakítani, hogy az egyben a káros talajvízszint süllyesztését is megoldja.
(3) Villamos energia-ellátás
a)  Hk.
b) A természetvédelmi szempontból védett területeken a közművek, így a villamos hálózat elhelyezéséhez az illetékes Nemzeti Park igazgatóság hozzájárulása szükséges.
c)  Hk.
(4) Földgázellátás
a)  Hk.
b) A gázelosztó vezeték védRövezetében épület és építmény nem építhetR, valamint a jogszabályokban elRírt tilalmakat és korlátozásokat be kell tartani.
(5) Hír és távközlés
a)  Hk.
b)  Hk.
c) Távközlési építmények telepítésénél a településkép védelmi követelményeket be kell tartani.
34. § Általános földtani és talajvédelmi követelmények
(1) Az építményekkel, építési munkákkal és építési tevékenységgel kapcsolatos engedélyezési eljárások közül az alábbi esetekben az illetékes szakhatóságot szükséges bevonni.
- a meredek csúszás vagy omlásveszélyes területek beépítésénél,
- az 5,0 m-nél nagyobb szabad magasságú földet megtámasztó építményeknél,
- a 3,0 m-nél nagyobb földvastagságot érintR tereprendezéssel járó építkezések esetén
(feltöltés, bevágás),
- 4 szintnél magasabb, vagy 7,0 m fesztávnál nagyobb fesztávolságú tartószerkezeteket tartalmazó elRre gyártott vagy vázas tartószerkezetű épületeknél;
- a vonatkozó jogszabály szerinti esetekben,
- a felsoroltakon túlmenRen azon esetekben, amikor a lakosság a tervezR vagy az Önkormányzat kedvezRtlen, az altalajjal összefüggR jelenségeket észlel.
(2) Az illetékes szakhatóság megkeresése szükséges a földtani felépítéssel és morfológiai viszonyokkal összefüggést mutató események jelentkezésekor, továbbá a mérnökgeológiai adottságok eredményeként fellépett és az

épített környezetre hatást gyakorlóan észlelt változások esetén.
(3) A termRföld védelme érdekében minden építési, közműépítési és tereprendezési munka során gondoskodni kell a termRréteg (humuszos termRtalaj) megmentésérRl és más termRföldön való hasznosításáról.
(4) Építési, tereprendezési munkák során kitermelt ásványi nyersanyag deponálásához és elhelyezéséhez – amennyiben az értékesítésre kerül – az illetékes Bányakapitányság hozzájárulása szükséges.
(5) A hatósági engedély alapján végzett kivitelezési munkákhoz szükséges ásványi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) érvényes hatósági engedéllyel rendelkezR kitermelRhelyrRl (bányából) kell beszerezni.
35. § A helyi előírások mellékletei
(1) Szöveges mellékletek
1.melléklet: Önkormányzati elRvásárlási joggal terhelhetR telkek
2.melléklet: Kiszolgáló és lakóút céljára történR lejegyzéssel érintett ingatlanok
3.melléklet: Szántód község közlekedési területeinek besorolása
4.melléklet: Fogalom meghatározások
(2) Tervlapok
5.melléklet : Belterületi és Külterületi szabályozási tervlapok
Belterület Szabályozási Tervek M=1:2000
Külterület Szabályozási Terv M=1:8000
6.melléklet: Javasolt keresztszelvények M = 1:100
36. § Záró rendelkezések
(1) E rendelet 2013. január 7. napján lép hatályba.
(2) E rendelet hatályba lépésével egyidejűleg Szántód Község önkormányzat képviselR-testülete 7/2007.(V.23.) számú, 15/2008.(XII.1.) számú, 10/2009.(X.13.) számú rendelet 5. §-a valamint a 4/2011.(XII.01.) számú

önkormányzati rendelete hatályát veszti.
(3) E rendelet a belsR piaci szolgáltatásokról szóló, az Európai Parlament és a Tanács 2006/123/EK irányelvének való megfeleltetést szolgálja.
Szántód, 2019. január 28.

Köselingné dr. Kovács Zita
jegyző

Módosítva a 7/2015.(VII.03.) önkormányzati rendelettel. (Módosul a HÉSZ 5. mellékletét képezR SZT-2-1 jelű belterület szabályozási tervlap a 7/2015. (VII.03.) módosító
rendelet 1.§ -ban szereplR telektömb vonatkozásában.)- hatályba lépett 2015. július 6. napján.
Módosítva a 7/2016.(VI.28.) önkormányzati rendelettel. (Módosul a HÉSZ 5. mellékletét képezR SZT-2-1 jelű és az SZT-2.2. jelű belterület szabályozási tervlap a 7/2016.

(VI.28.) módosító rendelet 4.§ -ban szereplR telektömbök vonatkozásában.)- hatályba lépés 2016. július 22. napján.
Módosítva az 1/2019. (II. 04.) önkormányzati rendelettel- hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Az 1.§ (10) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Az 1.§ (11) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Az 1.§ (12) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Az 1.§ (17) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Az 1.§ (19) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Az 1.§ (21) bekezdés elsR mondatának 2. felét, és a második mondatát az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február

05. napján.
Az 1.§ (23) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Az 1.§ (24) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
253/1997. (XII. 20.) kormányrendelet (az országos településrendezési és építési követelményekrRl, továbbiakban: OTÉK) 5. melléklete
Az 1.§ (27) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
12/2007 (IX.28.) önkormányzati rendelet a járművek elhelyezésérRl és a parkolóhelyek biztosításáról
Az 1.§ (35) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 3.§ (2) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Módosította a 7/2016.(VI.28.) önkormányzati rendelet 1. §-a- hatályba lépés 2016. július 22. napján.
A 4.§ (3) bekezdés elsR mondatát az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 6.§ (3) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Módosította a 7/2016.(VI.28.) önkormányzati rendelet 2. §-a - hatályba lépés 2016. július 22. napján.
A 9.§ (5) bekezdés e) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 9.§ (5) bekezdés f) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 9.§ (5) bekezdés g) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 9.§ (5) bekezdés h) pontjának elsR mondatát az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 13.§ (1) bekezdés d) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
22/1998.(II.13.) kormányrendelet a Balaton és a parti zóna nádasának védelmérRl, valamint az ezeken folytatott nádgazdálkodás szabályairól
A 15.§ (2) bekezdés harmadik mondatát az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 15.§ (3) bekezdés c) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 15.§ (3) bekezdés e) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 15.§ (3) bekezdés f) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
1995. évi LVII. törvény a vízgazdálkodásról
306/2010. (XII. 23.) kormányrendelet a levegR védelmérRl
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27/2008.(XII.3.) KvVM-EüM együttes rendelet a környezeti zaj és rezgésterhelési határértékek megállapításáról
4/2014.(IV. 15.) önkormányzati rendelet a hulladékgazdálkodási közszolgáltatásról
306/2010. (XII. 23.) kormányrendelet a levegR védelmérRl 5. § (3)-(4)
2000. évi CXII. törvény a Balaton Kiemelt ÜdülRkörzet Területrendezési Tervének elfogadásáról és a Balatoni Területrendezési Szabályzat megállapításáról, a 1996. évi LIII.

törvény a természet védelmérRl, és a 275/2004. (X. 8.) kormányrendelet az európai közösségi jelentRségű természetvédelmi rendeltetésű területekrRl
275/2004. (X. 8.) kormányrendelet az európai közösségi jelentRségű természetvédelmi rendeltetésű területekrRl
A 25.§-t az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Módosította a 7/2016.(VI.28.) önkormányzati rendelet 3. §. (1) bek. - hatályba lépés 2016. július 22. napján.
2001. évi LXIV. törvény a kulturális örökség védelmérRl
Módosította a 7/2016.(VI.28.) önkormányzati rendelet 3. §. (2) bek. - hatályba lépés 2016. július 22. napján.
39/2015. (III. 11.) Korm. rendelet a régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról
Módosította a 7/2016.(VI.28.) önkormányzati rendelet 3. §. (3) bek.- hatályba lépés 2016. július 22. napján.
A 27.§-t az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 30.§. (1) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 30.§. (2) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 31.§. (2) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 32.§. (6) bekezdését az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 33.§. (3) bekezdés a) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 33.§. (3) bekezdés c) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 33.§. (4) bekezdés a) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 33.§. (5) bekezdés a) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
A 33.§. (5) bekezdés b) pontját az 1/2019. (II. 04.) önk. r. 49. §. (2) bekezdése hatályon kívül helyezte –hatályba lépés 2019. február 05. napján.
Módosítva a 7/2016.(VI.28.) önkormányzati rendelettel. (Módosul a HÉSZ 5. mellékletét képezR SZT-2-1 jelű és az SZT-2.2. jelű belterület szabályozási tervlap a 7/2016.

(VI.28.) módosító rendelet 4.§ -ban szereplR telektömbök vonatkozásában.)- hatályba lépés 2016. július 22. napján.
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SZÁNTÓD KÖZSÉG

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVI KIVONAT A "ZSÁK UTCA"

TELEKTÖMBJÉRE VONATKOZÓAN

SZT-2.1

Jóváhagyva: Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének
10/2012.(XII.7.) számú önkormányzati rendeletével.

Módosítva: Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének
7/2015.(VII.03.) és a 7/2016.(VI.28.) számú önkormányzati rendeletével.
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SZÁNTÓD KÖZSÉG

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVI KIVONAT A 767 ÉS

768  HRSZ-Ú INGATLANOKRA VONATKOZÓAN

SZT-2.2

Jóváhagyva: Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének
10/2012.(XII.7.) számú önkormányzati rendeletével.

Módosítva: Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének
7/2015.(VII.03.) és a 7/2016.(VI.28.) számú önkormányzati rendeletével.
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SZÁNTÓD KÖZSÉG

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA

HATÁLYOS SZABÁLYOZÁSI TERVI KIVONAT A JÓKAI MÓR UTCÁTÓL DÉLRE

LÉVŐ TELEKTÖMBÖKRE  VONATKOZÓAN

SZT-2.2

Jóváhagyva: Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének
10/2012.(XII.7.) számú önkormányzati rendeletével.

Módosítva: Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének
7/2015.(VII.03.) és a 7/2016.(VI.28.) számú önkormányzati rendeletével.
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3. TELEPÜLÉSSZERKEZETI 
TERV JÓVÁHAGYANDÓ 

MUNKARÉSZEI  



 

Határozati javaslat Szántód Község Településszerkezeti Tervének módosításához: 
 

 

Szántód Község Önkormányzat Képviselő-testülete az elŖterjeszt®s é.. mell®klete szerint, 
Sz§nt·d Kºzs®g ¥nkorm§nyzat 190/2012.(XI.28.) Kt. határozatával jóváhagyott és többször 
módosított Szántód Község Településszerkezeti Tervét az alábbiak szerint módosítja: 

 

„1. A TSZT jelű Településszerkezeti Tervlap változással érintett területe módosul az 1. 
melléklet szerinti tartalommal. 

 

2.  A változások leírását e határozat 2. melléklete tartalmazza.  
 

3. A település területi mérlegét e határozat 3. melléklete tartalmazza. 
 

4. Szántód Község Településszerkezeti Terve e határozat 4. melléklete szerint kiegészül a 
területrendezési tervekkel való összhang igazolásával.” 

 
 
v®grehajt§s®rt felelŖs szem®ly megnevez®se:  
Vizv§ri Attila polg§rmester 
 

 
hat§ridŖ megjelºl®se:  
értelem szerint 
 
 
Szántód, 2026. ………………………..  
  
 
 Vizvári Attila Madarászné Tóth Ildikó 
 polgármester vezető-főtanácsos 
 
 
 
Törvényességi ellenőrzésre bemutatva:  
 
 
Ellenjegyezte:  ………………………………. 
  Dr. Törőcsik Gabriella 
 jegyző 
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1. melléklet a .../2026.(... . ...) számú önkormányzati határozathoz

JELMAGYARÁZAT:

Módosítással érintett telektömbök határa

1. MÓDOSÍTÁSI PONT:

MÓDOSÍTOTT SZERKEZETI TERVI KIVONAT A FENYŐFA
UTCA DÉL-NYUGATI RÉSZÉRE VONATKOZÓAN:

HATÁLYOS SZERKEZETI TERVI KIVONAT A JÓKAI MÓR UTCÁTÓL DÉLRE LÉVŐ TELEKTÖMBÖK TERÜLETÉRE
ÉS AZ ADY ENDRE UTCÁTÓL DÉLRE LÉVŐ TELEKTÖMBÖK TERÜLETÉRE VONATKOZÓAN:

MÓDOSÍTOTT SZERKEZETI TERVI KIVONAT A
"ZSÁK UTCA" TELEKTÖMBJÉRE VONATKOZÓAN:

2. MÓDOSÍTÁSI PONT:

3. ÉS 4. MÓDOSÍTÁSI PONTOK:

SZÁNTÓD KÖZSÉG

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK 3. SZÁMÚ MÓDOSÍTÁSA
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