SZANTOD KOZSEG ONKORMANYZATA
8622 Szantod, Iskola u. 9.
Tel./fax: 84/347-685, e-mail: hivatal@szantod.hu

ELOTERJESZTES

Szantod Kozség Képviselo-testiilete 2024. majus 31. napjan
tartando nyilvanos testiileti iilésére

Targya: Szantéd, 064 hrsz ingatlan részilletéség értékesitésének megtargyalasa
Eléterjesztd: dr. Kadlicskoé Krisztina vezet6-fotanacsos

Dontés: Egyszerti tobbséggel

Melléklet: Tajékoztatod termofold értékesitésérol

l. rész
a./ Elozmények

Patachich Csilla azzal a kéréssel kereste meg Szantod Kozség Onkormanyzatat, hogy a tulajdonat
keépezd, Szantdd 063 hrsz- ingatlan mellett levd, 064 hrsz-u dnkormanyzati tulajdontl ingatlanbdl
4 m széles csikot megvasarolhasson. Geodéta szakemberrel beszélt, allaspontja szerint
engedélyezhetd a kérelem, ugyanakkor a megvasarolni kivant teriilet nagysaga egy geodéziai
mérés utan allapithaté meg. Az adasvétellel kapcsolatos felmeriilé 0sszes koltséget a kérelmezd
vallalja.

Szantod Kozség Onkormanyzatinak KépviselS-testillete az 57/2024. (IV.25.) szamua
hatarozataban foglaltak szerint helyszini bejardson vett részt az érintett ingatlanokon. A
képviseldk az ligyben a sziikséges tajékoztatast megkaptak allaspontjuk kialakitasara.

Az Ingatlan adatai.

A foldhivatali hiteles tulajdoni lap alapjan Szantéd, Kiilteriilet 064 hrsz-u ingatlan megnevezése:
a) 400 m2 kivett anyagtarold b) 9694 m2 szant6, a foldrészlet dsszes teriilete: 1.0094 m2, melynek
1/1 tulajdoni aranyban, Szantod Kozség Onkormanyzata a tulajdonosa.

Az ingatlant illeti a Koérdshegy kiilteriilet 08/1 hrsz-t terheld tt- és atjarasi szolgalmi jog 1413 m2
teriiletre vonatkozodan.

Az ingatlan forgalomképes, a vagyonrendelet 3. szamt melléklete 47. tétele alapjan.

Szantéd Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének az onkormanyzat vagyonrdl szold
7/2013. (VI1.31.) oOnkormanyzati rendelet 8. §-a alapjan az Onkormanyzat vagyonanak
gyarapitasa, értékesitésére vagy megterhelésére iranyuld dontést megeldzden az adott vagyontargy
forgalmi értéke 6 honapnal nem régebbi, arra jogszabalyok szerint jogosultsdggal rendelkezd
szakeértd altal készitett értékbecslés alapjan vehetd figyelembe.

Szantod Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkorményzat vagyonrél szold
7/2013. (VIL.31.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a alapjan:

13. § (1) A nettd 1 millié forint értékhatart meghaladd vagyonelemet — ha térvény kivételt nem
tesz - csak palyazat itjan, az Gsszességében a legeldnyodsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas
¢s ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet értékesiteni.

A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a rendelet hatalya ala tartozo vagyonelemeket a
képviseld-testiilet hatarozattal jeloli ki értékesitésre megjelolve az ingatlan helyrajzi szamat,
forgalmi értekét, az atruhazas modjat, valamint a palyazati feltételeket.
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A Vagyonrendelet 13. § (3) bekezdése alapjan az (1) bekezdésben foglalt értékhatart nem
meghalad6 vagyonelem értékesitését, ha torvény vagy a képviselo-testiiletnek az értékesitésrol
rendelkez6 hatarozata masként nem rendelkezik, versenyeztetni nem kell, azonban az
értékesitésrdl szol6 hatarozat alapjan nyilvanos meghirdetés vagy az Arverési Szabalyzat el6irasai
szerint lebonyolitand6 arverés tjan értékesithetd.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén az allamot minden mas jogosultat
megel0z6 elovasarlasi jog illeti meg.

Amennyiben a Magyar Allam az elévasarlasi jogat nem gyakorolja, a varmegyei 6nkormanyzatot
illeti meg eldvasarlasi jog az érintett varmegye kozigazgatasi teriiletén 1évd, Onkormanyzati
tulajdonban 1év6 ingatlan elidegenitése esetén.

A fentiek alapjan tehat az ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamnak, a Somogy Varmegyei
Onkormanyzatnak van elovasarlasi joga.

A Magyar Allamnak, a Somogy Varmegyei Onkormaényzatnak elévasarlasi jogra vonatkozod
nyilatkozatanak a beszerzését a palyazat lebonyolitoja vallalja oly mddon, hogy a tulajdonjog
atruhazasara vonatkozo okirat mindkét fél (kiird és nyertes palyazo) altal egyeztetett as alairt,
ellenjegyzett példanyat az eldvasarlasra jogosult részére megkiildi azzal a felhivassal, hogy
amennyiben a jogosult a kézhezvételtdl szamitott 35, 30, napos hataridé leteltével nem
nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy a jogosult elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

A Szantéd, kiilteriilet 064 hrsz-i ingatlan megnevezése: a) 400 m2 kivett anyagtarold, b) 9694
m2 szanté. A mezo- és erddgazdasagi foldek forgalméardl szol6 2013. évi CXXII. torvény, valamint a
hozza kapcsolodd 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet (az eldvasarlasi és el6haszonbérleti jog
gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti szerzodés hirdetményi Gton torténd kozlésére
vonatkoz6 eljarasi szabalyokrol) a specialis szabalyokat ir el6 a term6foldekre vonatkozoan.

Ezen rendelkezések vazlatos tajékoztatoja az eldterjesztés mellékletét képezi.

b./ az el6készités soran felmeriilé vélemény
» teriilet kialakitasa egy geodéziai mérés, értéke értékbecslés utan allapithaté meg

c./ a targykort érintd jogszabalyok

-A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCIV torvény;

-Szantdd Kozség Onkormanyzata Képviseld testiilete 7/2013. (VIL.31.) énkorményzati rendelete
az onkormanyzat vagyonarol;

-A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény;

- A mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXIL. torvény;

- A 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet az eldvasarlasi €s eléhaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az
adas-vételi és a haszonbérleti szerzddés hirdetményi uton torténd kozlésére vonatkozo eljarasi
szabalyokrol.

d./ azon koriilménvek osszefoglalasa, amelvek a dontést indokoljak
» A teriilet értékesitése hosszabb eldkésziiletet igényel.

e./ Erintett nkormanyzatok allispontjai
Szantod Kozség Onkormanyzatan kiviil mas 6nkormanyzatot nem érint.



https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2013-7-SP-2693#SZ13@BE1

11. rész

a./ indoklas nélkiili, egyértelmiien megfogalmazott hatarozati javaslat

»A” hatarozati javaslat:

Szantod Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta a ,,A szantédi 064 hrsz-
u ingatlan részilletoség értékesitésének megtargyalasa” cimii eloterjesztést és az alabbi dontést
hozza:

Patachich Csilla (a Szantéd 063 hrsz-u ingatlan tulajdonosa) altal - a szantédi 064 hrsz-u 10094
m?2 alapteriiletii belteriileti kivett anyagtarolo és szanté miivelési agi ingatlan részilletéségének
megvasarlasara tett vételi ajanlatinak bejelentése nyoman, a szantédi 064 hrsz-u ingatlanbdl
részilletoség értékesitésére kijelolését tamogatja.

Felhivja Patachich Csilla figyelmét, amennyiben a vételi szindékat az ingatlan adasvételére
vonatkozd specialis szabalyok ismeretében tovabbra is fenntartja -, készittesse el az ingatlan
megvételéhez sziikséges geodéta mérnok altal készitett telekhatar-rendezés telekalakitasi
vazrajzat, valamint az ingatlan forgalmi értékbecslését és csatolja be az 6nkormanyzathoz.

A Képviselo-testiilet az ingatlanforgalmi értékbecslést kovetden dont az ingatlan értékesitésérol.

A képviselo-testiilet megallapitja, hogy az adasvétellel kapcsolatban felmeriilé osszes (foldméro,
értékbecslo, ligyvédi és ingatlan-nyilvantartasi) koltséget a vevé viseli.

.B” hatarozati javaslat:

Szantéd Kozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete megtirgyalta a ,,A szantédi 064 hrsz-
u ingatlan részilletoség értékesitésének megtargyalasa” cimii eloterjesztést és az alabbi dontést
hozta:

Patachich Cisilla (a Szantod 063 hrsz-u ingatlan tulajdonosa) altal - a szantodi 064 hrsz-u 10094
m?2 alapteriiletii belteriileti kivett anyagtarolo és szantéo miivelési agu ingatlan részilletéségének
megvasarlasara tett vételi ajanlatinak bejelentése nyoman, a szantédi 064 hrsz-u ingatlanbol
részilletoség értékesitésére kijelolését nem tamogatja.

b./ végrehajtasért felelos személy megnevezése:
Vizvari Attila polgarmester

c./ hatarido megjelolése :
2024, oo,

Szantod, 2024. majus honap 31. napjan
Vizvari Attila sk.
polgarmester
Torvényességi ellendrzésre bemutatva:

Ellenjegyezte: .......ovuiieiiiiiiiiii
dr. Torécsik Gabriella

jegyzo



T4jékoztatd melléklet

Szantod, 064 hrsz ingatlan részilletdségének értékesitésének megtargyalasa cimii eldterjesztéshez

Term6f6ld adasvétel kotelezo nyilatkozatok az adasvételi szerzodésben

2013. évi CXXILI. torvény
a mez6- és erdogazdasagi foldek forgalmarol

474/2013. (X11. 12.) Korm. rendelet
az eldvasarlasi és elohaszonbérleti jog gyakorlasa érdekében az adas-vételi és a haszonbérleti
szerz6dés hirdetményi uiton torténo kozlésére vonatkozo eljarasi szabalyokrol

A kotelezo formaisagok mellett a jogszabaly kotelezo tartalmi elemeket is eldir, a termo6foldek
védelme érdekében ugyanis az 1j tulajdonosnak bizonyos kdotelezettségeket kell vallalnia, és erre
vonatkozoan nyilatkozatot kell tennie.

- a fold hasznélatdit masnak nem engedi at, azt maga hasznélja, és ennek sordn eleget tesz a
foldhasznositasi kotelezettségének,

- vallalni kell, hogy a tulajdonszerzés id6pontjatol szamitott 5 évig a termo6foldet nem hasznositja
mas célra,

- a vevO nem halmozott fel foldhasznalati dijtartozast (ez akkor lehet érdekes, ha valaki korabban
nem tulajdonosként, hanem hasznaloként birtokolt termdfoldet, és ennek ellenértékét a
tulajdonosnak nem fizette meg),

- az adasvételi szerzddésben ki kell jelentenie azt is, hogy a szerzddéskotést megel6zd 5 éven
beliil nem 4allapitottdk meg vele szemben, hogy a szerzési korlatok megkeriilésére irdnyuld
jogiigyletet kotott,

- az adasvételi szerzodéssel megszerezni kivant foldteriilet, és a vevd éaltal korabban mar
megszerzett foldek egyiittes nagysadga nem haladja meg a térvényi hatart (az egy hektart).

Eldvasarlasi jog

A jogszabaly széles korben biztosit eldvasarlasi jogot egyes személyeknek, €s ha valaki ezzel éIni
kivéan, az eredeti vevd szdmara meghiusul az iigylet.

Javasolt, hogy a vételar teljesitése ligyvédi letétbe torténjen, igy, ha az adasvétel mégsem megy
teljesedésbe, innen konnyt visszaszerezni a mar letett pénziinket.

Az eldvasarlasra jogosultak korét, illetve azok sorrendjét a Foldtorvény hatdrozza meg.

A szerzOdéskotést kovetden azt 8 napon beliil be kell nydjtani a teriilet fekvése szerint illetékes
jegyz0hoz, aki a szerzddést a polgadrmesteri hivatal hirdet6tablajara 60 napra kifiiggeszti. Ez 1d6
alatt aki arra jar, megtekintheti a szerzddéses feltételeket (a felek személyes adatait azonban
természetesen nem) ¢és eldontheti, hogy kivan-e ¢€Ini eldvasarlasi jogaval, vagy sem. A 60 napos
hataridd lejartatol szamitott 8 napon beliil a jegyzd a beérkezett ajanlatokat (ha vannak) és a
szerz6dést megkiildi a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek (a foldhivatalnak) jovahagyas céljabol.

Hatosagi jovahagyas



Ha a jegyzonél senki sem akart élni az eldvasarlasi jogaval, még hatravan a hatésagi jovahagyas
beszerzése is.

A jovéhagyast a fOldhivatal adja ki, amelyhez beszerzi az illetékes helyi foldbizottsag
allasfoglalasat is. A helyi foldbizottsag az adasvételi szerzddést a torvényben meghatarozott
szempontok szerint mérlegeli, amelyek kozott ilyenek szerepelnek példaul, hogy a szerzédés
alkalmas-e a szerzési korlatok megkeriilésére, Ilétrejohet-e olyan helyzet, amelynek
eredményeként az 1) tulajdonos késdbb visszaélésszerlien gyakorolhatja az eldvasarlasi jogat,
illetve a vételar a fold forgalmi értékével aranyban all-e.

Ha a foldbizottsag allasfoglalasa kedvezd, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv megadja a
jovahagyast, ¢€s zaradékot vezet ra a szerzddésre, amely alapjan végre bejegyzik a vevo

tulajdonjogat.

A fenti procedura sajnos nem egyszert, €s jO esetben is legalabb fél évig tart, mire a vevd végre
kezében tarthatja a tulajdonjoga bejegyzésérol szolo hatarozatot.

2024. majus 23.



