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SZÁNTÓD KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA  

8622 Szántód, Iskola u. 9.  

Tel./fax: 84/347-685,   e-mail: hivatal@szantod.hu 

 

ELŐTERJESZTÉS  

 

Szántód Község Képviselő-testülete 2024. május 31. napján  

tartandó nyilvános testületi ülésére 

 

Tárgya: Szántód, 064 hrsz ingatlan részilletőség értékesítésének megtárgyalása 

Előterjesztő: dr. Kadlicskó Krisztina vezető-főtanácsos 

Döntés: Egyszerű többséggel 

Melléklet: Tájékoztató termőföld értékesítéséről 

 

 

I. rész 

a./ Előzmények 

 

Patachich Csilla azzal a kéréssel kereste meg Szántód Község Önkormányzatát, hogy a tulajdonát 

képező, Szántód 063 hrsz-ú ingatlan mellett levő, 064 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlanból 

4 m széles csíkot megvásárolhasson. Geodéta szakemberrel beszélt, álláspontja szerint 

engedélyezhető a kérelem, ugyanakkor a megvásárolni kívánt terület nagysága egy geodéziai 

mérés után állapítható meg. Az adásvétellel kapcsolatos felmerülő összes költséget a kérelmező 

vállalja. 

 

Szántód Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az 57/2024. (IV.25.) számú 

határozatában foglaltak szerint helyszíni bejáráson vett részt az érintett ingatlanokon. A 

képviselők az ügyben a szükséges tájékoztatást megkapták álláspontjuk kialakítására. 

 

Az Ingatlan adatai. 

A földhivatali hiteles tulajdoni lap alapján Szántód, külterület 064 hrsz-ú ingatlan megnevezése: 

a) 400 m2 kivett anyagtároló b) 9694 m2 szántó, a földrészlet összes területe: 1.0094 m2, melynek 

1/1 tulajdoni arányban, Szántód Község Önkormányzata a tulajdonosa.  

Az ingatlant illeti a Kőröshegy külterület 08/1 hrsz-t terhelő út- és átjárási szolgalmi jog 1413 m2 

területre vonatkozóan. 

Az ingatlan forgalomképes, a vagyonrendelet 3. számú melléklete 47. tétele alapján. 

 

Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonról szóló 

7/2013. (VII.31.) önkormányzati rendelet 8. §-a alapján az önkormányzat vagyonának 

gyarapítása, értékesítésére vagy megterhelésére irányuló döntést megelőzően az adott vagyontárgy 

forgalmi értéke 6 hónapnál nem régebbi, arra jogszabályok szerint jogosultsággal rendelkező 

szakértő által készített értékbecslés alapján vehető figyelembe. 

 

Szántód Község Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzat vagyonról szóló 

7/2013. (VII.31.) önkormányzati rendelet 13. §-a alapján: 

13. § (1) A nettó 1 millió forint értékhatárt meghaladó vagyonelemet – ha törvény kivételt nem 

tesz - csak pályázat útján, az összességében a legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás 

és ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet értékesíteni. 

 

A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdése alapján a rendelet hatálya alá tartozó vagyonelemeket a 

képviselő-testület határozattal jelöli ki értékesítésre megjelölve az ingatlan helyrajzi számát, 

forgalmi értékét, az átruházás módját, valamint a pályázati feltételeket. 
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A Vagyonrendelet 13. § (3) bekezdése alapján az (1) bekezdésben foglalt értékhatárt nem 

meghaladó vagyonelem értékesítését, ha törvény vagy a képviselő-testületnek az értékesítésről 

rendelkező határozata másként nem rendelkezik, versenyeztetni nem kell, azonban az 

értékesítésről szóló határozat alapján nyilvános meghirdetés vagy az Árverési Szabályzat előírásai 

szerint lebonyolítandó árverés útján értékesíthető. 

 

A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdése szerint a helyi 

önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén az államot minden más jogosultat 

megelőző elővásárlási jog illeti meg.  

 

Amennyiben a Magyar Állam az elővásárlási jogát nem gyakorolja, a vármegyei önkormányzatot 

illeti meg elővásárlási jog az érintett vármegye közigazgatási területén lévő, önkormányzati 

tulajdonban lévő ingatlan elidegenítése esetén. 

 

A fentiek alapján tehát az ingatlan értékesítése esetén a Magyar Államnak, a Somogy Vármegyei 

Önkormányzatnak van elővásárlási joga. 

 

A Magyar Államnak, a Somogy Vármegyei Önkormányzatnak elővásárlási jogra vonatkozó 

nyilatkozatának a beszerzését a pályázat lebonyolítója vállalja oly módon, hogy a tulajdonjog 

átruházására vonatkozó okirat mindkét fél (kiíró és nyertes pályázó) által egyeztetett ás aláírt, 

ellenjegyzett példányát az elővásárlásra jogosult részére megküldi azzal a felhívással, hogy 

amennyiben a jogosult a kézhezvételtől számított 35, 30, napos határidő leteltével nem 

nyilatkozik, azt úgy kell tekinteni, hogy a jogosult elővásárlási jogával nem kíván élni. 

 

A Szántód, külterület 064 hrsz-ú ingatlan megnevezése: a) 400 m2 kivett anyagtároló, b) 9694 

m2 szántó. A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény, valamint a 

hozzá kapcsolódó 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet (az elővásárlási és előhaszonbérleti jog 

gyakorlása érdekében az adás-vételi és a haszonbérleti szerződés hirdetményi úton történő közlésére 

vonatkozó eljárási szabályokról) a speciális szabályokat ír elő a termőföldekre vonatkozóan. 

Ezen rendelkezések vázlatos tájékoztatója az előterjesztés mellékletét képezi. 

 

b./ az előkészítés során felmerülő vélemény 

➢ terület kialakítása egy geodéziai mérés, értéke értékbecslés után állapítható meg 

 

c./ a tárgykört érintő jogszabályok 

-A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCIV törvény; 

-Szántód Község Önkormányzata Képviselő testülete 7/2013. (VII.31.) önkormányzati rendelete 

az önkormányzat vagyonáról; 

-A Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény; 

- A mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról szóló 2013. évi CXXII. törvény; 

- A 474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet az elővásárlási és előhaszonbérleti jog gyakorlása érdekében az 

adás-vételi és a haszonbérleti szerződés hirdetményi úton történő közlésére vonatkozó eljárási 

szabályokról. 

 

d./ azon körülmények összefoglalása, amelyek a döntést indokolják 

➢ A terület értékesítése hosszabb előkészületet igényel. 

 

e./ Érintett önkormányzatok álláspontjai 

Szántód Község Önkormányzatán kívül más önkormányzatot nem érint. 

 

 

https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2013-7-SP-2693#SZ13@BE1
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II. rész 

 

a./ indoklás nélküli, egyértelműen megfogalmazott határozati javaslat 

 

„A” határozati javaslat: 

 

Szántód Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a „A szántódi 064 hrsz-

ú ingatlan részilletőség értékesítésének megtárgyalása” című előterjesztést és az alábbi döntést 

hozza: 

 

Patachich Csilla (a Szántód 063 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa) által - a szántódi 064 hrsz-ú 10094 

m2 alapterületű belterületi kivett anyagtároló és szántó művelési ágú ingatlan részilletőségének 

megvásárlására tett vételi ajánlatának bejelentése nyomán, a szántódi 064 hrsz-ú ingatlanból 

részilletőség értékesítésére kijelölését támogatja. 

 

Felhívja Patachich Csilla figyelmét, amennyiben a vételi szándékát az ingatlan adásvételére 

vonatkozó speciális szabályok ismeretében továbbra is fenntartja -, készíttesse el az ingatlan 

megvételéhez szükséges geodéta mérnök által készített telekhatár-rendezés telekalakítási 

vázrajzát, valamint az ingatlan forgalmi értékbecslését és csatolja be az önkormányzathoz.  

A Képviselő-testület az ingatlanforgalmi értékbecslést követően dönt az ingatlan értékesítéséről. 

A képviselő-testület megállapítja, hogy az adásvétellel kapcsolatban felmerülő összes (földmérő, 

értékbecslő, ügyvédi és ingatlan-nyilvántartási) költséget a vevő viseli.  

 

„B” határozati javaslat: 

 

Szántód Község Önkormányzatának Képviselő-testülete megtárgyalta a „A szántódi 064 hrsz-

ú ingatlan részilletőség értékesítésének megtárgyalása” című előterjesztést és az alábbi döntést 

hozta: 

 

Patachich Csilla (a Szántód 063 hrsz-ú ingatlan tulajdonosa) által - a szántódi 064 hrsz-ú 10094 

m2 alapterületű belterületi kivett anyagtároló és szántó művelési ágú ingatlan részilletőségének 

megvásárlására tett vételi ajánlatának bejelentése nyomán, a szántódi 064 hrsz-ú ingatlanból 

részilletőség értékesítésére kijelölését nem támogatja. 

 

 

b./ végrehajtásért felelős személy megnevezése:  

Vizvári Attila polgármester 

 

c./ határidő megjelölése :        

2024. ……………………. 

 

Szántód, 2024. május hónap 31. napján 

             Vizvári Attila sk. 

              polgármester 

Törvényességi ellenőrzésre bemutatva:  

 

Ellenjegyezte:  …………………………………………… 

   dr. Törőcsik Gabriella 

                       jegyző 
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Tájékoztató melléklet 

 

 

 

Szántód, 064 hrsz ingatlan részilletőségének értékesítésének megtárgyalása című előterjesztéshez 

 

 

Termőföld adásvétel kötelező nyilatkozatok az adásvételi szerződésben 

 

2013. évi CXXII. törvény 

a mező- és erdőgazdasági földek forgalmáról 

 

474/2013. (XII. 12.) Korm. rendelet 

az elővásárlási és előhaszonbérleti jog gyakorlása érdekében az adás-vételi és a haszonbérleti 

szerződés hirdetményi úton történő közlésére vonatkozó eljárási szabályokról 

A kötelező formaiságok mellett a jogszabály kötelező tartalmi elemeket is előír, a termőföldek 

védelme érdekében ugyanis az új tulajdonosnak bizonyos kötelezettségeket kell vállalnia, és erre 

vonatkozóan nyilatkozatot kell tennie. 

- a föld használatát másnak nem engedi át, azt maga használja, és ennek során eleget tesz a 

földhasznosítási kötelezettségének,  

- vállalni kell, hogy a tulajdonszerzés időpontjától számított 5 évig a termőföldet nem hasznosítja 

más célra, 

- a vevő nem halmozott fel földhasználati díjtartozást (ez akkor lehet érdekes, ha valaki korábban 

nem tulajdonosként, hanem használóként birtokolt termőföldet, és ennek ellenértékét a 

tulajdonosnak nem fizette meg), 

- az adásvételi szerződésben ki kell jelentenie azt is, hogy a szerződéskötést megelőző 5 éven 

belül nem állapították meg vele szemben, hogy a szerzési korlátok megkerülésére irányuló 

jogügyletet kötött, 

- az adásvételi szerződéssel megszerezni kívánt földterület, és a vevő által korábban már 

megszerzett földek együttes nagysága nem haladja meg a törvényi határt (az egy hektárt). 

Elővásárlási jog 

A jogszabály széles körben biztosít elővásárlási jogot egyes személyeknek, és ha valaki ezzel élni 

kíván, az eredeti vevő számára meghiúsul az ügylet. 

Javasolt, hogy a vételár teljesítése ügyvédi letétbe történjen, így, ha az adásvétel mégsem megy 

teljesedésbe, innen könnyű visszaszerezni a már letett pénzünket. 

Az elővásárlásra jogosultak körét, illetve azok sorrendjét a Földtörvény határozza meg. 

A szerződéskötést követően azt 8 napon belül be kell nyújtani a terület fekvése szerint illetékes 

jegyzőhöz, aki a szerződést a polgármesteri hivatal hirdetőtáblájára 60 napra kifüggeszti. Ez idő 

alatt aki arra jár, megtekintheti a szerződéses feltételeket (a felek személyes adatait azonban 

természetesen nem) és eldöntheti, hogy kíván-e élni elővásárlási jogával, vagy sem. A 60 napos 

határidő lejártától számított 8 napon belül a jegyző a beérkezett ajánlatokat (ha vannak) és a 

szerződést megküldi a mezőgazdasági igazgatási szervnek (a földhivatalnak) jóváhagyás céljából. 

 

Hatósági jóváhagyás 
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Ha a jegyzőnél senki sem akart élni az elővásárlási jogával, még hátravan a hatósági jóváhagyás 

beszerzése is. 

A jóváhagyást a földhivatal adja ki, amelyhez beszerzi az illetékes helyi földbizottság 

állásfoglalását is. A helyi földbizottság az adásvételi szerződést a törvényben meghatározott 

szempontok szerint mérlegeli, amelyek között ilyenek szerepelnek például, hogy a szerződés 

alkalmas-e a szerzési korlátok megkerülésére, létrejöhet-e olyan helyzet, amelynek 

eredményeként az új tulajdonos később visszaélésszerűen gyakorolhatja az elővásárlási jogát, 

illetve a vételár a föld forgalmi értékével arányban áll-e. 

Ha a földbizottság állásfoglalása kedvező, a mezőgazdasági igazgatási szerv megadja a 

jóváhagyást, és záradékot vezet rá a szerződésre, amely alapján végre bejegyzik a vevő 

tulajdonjogát. 

A fenti procedúra sajnos nem egyszerű, és jó esetben is legalább fél évig tart, mire a vevő végre 

kezében tarthatja a tulajdonjoga bejegyzéséről szóló határozatot. 

2024. május 23. 

 


